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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKD HIRLA ANTOLATZEKD PLAN ORDKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

l '1.- “ERDIALDEA”

SETEMA GENERAL OE CAINES E2 0 m2
SETEMA GENERAL [E COMUMCAGONES D 2464 m2
SISTEMA GENERAL 0E E5PALOS LIRES E-l 3508 md
S5 TEMA GENERAL [E ECUIPAMENTOS F 1726 m2
| Z0RA RE SIDERC 1AL A IRl m
SUPERFCE TOTAL ATHE2 m1.
AREA SUPERFICE W
AFECTADA ACTUML | YorM
iCENTRD HSTORICO TOTAL 13651 m2  CONSCOLIDAGION 69 0 59
ELZALDE SUR TOTAL 8111 md  CONSOLIDACION M 0 f
[ELZALOE NORTE TOTAL 12860 m2 CONSOLIDACION 20 0 30
AZURMEND! TOTAL 7447 ml.COMSOLIDACION 28 8 34
OTROS ESPACIOS TOTAL 4783 m2  CONSCOLICACION 14 0 14
TOTAL ATEED  md M5 ] H
DEMSIDAD EN EL MOMENTO DE SATURACION SOBRE S UPERFICIE HETA T2 VivHa
LM!I__&L | OCUP PLANTAMZ | E | AMPLIACION 0% M2._
DMINIS TRATIVD 405 197 561 LT
|SOCIO-GULTURAL 507 243 456 832
|rELIGIOSD BiS 815 815 B15




ORMAZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD DNARPENA

SUELD LURBAND COMSOLIDADO

AMBITO A D, 1 SUELD URBAND HO COMNSOLIDADD
TIPD DE ACTUACION: Actsacidn de Dotaciin.

Falta pof realizhr s eBRcacidn oo seis viviendas, comespondisnts la anlgua Area Arurmand|, que cuenta con Eshudio de Delale aprobado
Las caracierisiicas de I edificackdn respondarin 3 os siguionies pardmetnos.

Edificabilidad: 920m2

Ocupscitn en planta: 200ma2

Saccitn Sédaro « Plants baja + 3 Planias altas, o en su cisa SamsdiEne y cuslro plantes altes

M* de wiviendas: @ _ )

Opcioralments e perms que esta edificacin engs usa holeder, mantenidndose la edificabidad y la Seccidn masima

Sg estudiard la modficacidn estruchesd de San Andres kalea y Zumalakamegi kilea, anbgua carretera G282, déndole cardcier whanao, &
datrivsanto oe su aciual carkcier de cameters v acitanto su conxitn peatonal con las sreas 2, 3 ¥ 7 de lprma que se condonme una unidad s
mhmuwumﬂuymehmﬂnuummm

S complets el Irazsda tel balogom
% BOmMEn un aumenio de s aprovechamientos del 3% para ios eqwpamenlos SOMIREHERGS. ¥ SCHD-CUSurales

Dentro del mantenimmento de ks aprovechamienios sclusies, se podidn esfudiar modificecones de aliurs U oCUD@cn B0 planta, on opefacones da
MhhﬂﬂMn*hmemm,mwmnqi?MImwmmmm
¥ {8 58 FESOlenan medanie Estugos de Detale o Flanes Especiales de Ordenacion Utbana Se debera justificar &l cumplmignto of ko depuesic en
dﬂﬂﬂﬂqﬂ“ﬂbﬁh%bﬂﬂumlhmhmwmﬂIﬁl‘liﬁ.ulﬂnmmwmm
de 11 de enemn) El organismo competents (Conhederacion Hidrografica ded Cantabnen) determinard la documerdacsin exigible para ta justificacion del
cisdo arikoulo

Susios. contamnados. La licencia o auborizacion pari & movimiednto da tierras en las zonas afectsdss. queda supsditada a la preva declaracin o &
calided Sal susko por & drganc compeiants, tal y como o determina la key 172005 da 4 de febrero

Tipo de #rea scistica: .
A 1. Spciomes del ierRoeie con predaminic de uso reskencial (Amees ubanizadas exaserted).
Opetivos de cabdad acustica aplicables
de Aneas pCiaficas Irstlicas de nuido
Ld Le Ln
A Usa residencial TAT Amas whanzadas [ [ x
[, Ayiriaiituris @ ORTATITEGN UaaTs |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKD HIRLA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

FICHA URBANISTICA DEL AREA 2.- “GABIRIALDE”
15418 my
14, 183 m2
I ZONIFICACION GLOBAL
Iw
S5 TEMA GEMERAL [E CALKES £ 0m2
|55 TEMA GENERAL [F COMUNCAGOMES D 1061 m3
|5 TEMA GEMERAL [F ESPACIDS LIBRES E om?
LTS m3
FE MDENCIAL A 14163 m2.
BUPERFICE TOTAL 18418 m3.
|GaBmmLDE TOTAL 11488 m2| CONSOLIDACION | e o ™
MONSE ROR RIZAR TOTAL 895 m2| CONSOUIDACION | 28 0 =
TOTAL 18419 m2 | 104 0 104
DENSIDAD EM EL MOMENTO DE SATURACION SOBRE SUPERFICE META 7143 VistHias

PARCELAMZ | OCUP. PLANTAMZ | EDIFCACONMZ |
SOCK-CULTURAL 1168 LF.-] 150 203z

E




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE DRMAIZTEGI_A PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKD HIRLA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARFENA

SUELD URBAND COMNSOLICKMDO

Al igual que apuntamos pars el area 1, se modificard el cardcer de carmelens de las sciuales ravesies. déndoles un aspecio més wbano y faciitandd
lns conexiones pealonaies enire ambcs ados de ics viales

Se renrienan los espacios publoos e acers. SPAFCHMENtos y TEEAMENLD o8 DoFde 00 o

Dentrs del mansmimianin 8 o8 sprovechamisnios acluales. se podrin estudisr modficaciones e AU U GCURBCHSN en plania, BN DREFACIDNES. oo
sustitucitn de las achusles edificacionss. GUe SUPDRQEN una Mejom de la ordenacidan de los espacios pdblicos y que &8 resalvarian medianss Estudios
e Detaile o Planes Especiales de Ordenacibn Urbana.. Se debard [usiificar el cumplimssnio de o dispoesto en el a9 del Reglamento del Do
Pubilico Hidrailico mespecin @ 3 zona de flujc preferente (RD B48156688. de 11 de sbeil modificado por RD 52008, de 11 de snerm). E] erpanisma
competerte (Conhederacain Hidrografica dal Cantabneo) determinard ka documentacitn sxigibile pars b jusificacion del citado adiculo

Sa propone la amplisciia del puenie continuacidn de Monsefor IHzer Elorbasaa ¢ la regudanzscion de la anchur de dicha calle 3 1o sBurs de Tokisdes

Sueins cortaminacos. L Beencia o sulnrizacion pars o movimasnbo de lerras en les fonis plecisdes queds supaditada & @ peva declarscsdn de 1
calidad del suslo por @l drgano compstents, Eal y come ko determing la ley 155005 de 4 de febrerm

Tipo dis dired Scislics
A 1 Socones del lerioie con predominis de uso resiiencial (Aseas urbanizadas exsienies)
L iy csbciad acisticn aplicabies:
A R edices de ruide
L4 La E._l1
A Uso residencial [A1 Aras whangmdas [ 85 58
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

21,182 m2.

2142 md

ZOHIFICACION GLOBAL
GENERALES

S5 TEMA GENERAL [E CALMES Ed 0 m2
TEMA GERERN. E (DMUNICADCONE 5 o L0 m2

515 TEMA GENERAL (E ESPACIOS LIBRES ) 0 m2
|55 TEMA GENERAL DE EDUIPAMIENTDS F 0 m3
ZOMA FE SIDENCIAL A AT 2
SUPERFICE TOTAL i e

-  AFECTADA

BAN ANDRES PARCIAL 21182 m2
TOTAL .12 m2.

DENSIDAD EN EL MOMENTO DE SATURACION SOBRE SUPERFICE NETA
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Los obpsives programados para esta drea, se basan en i consolidacdn o8 ia sciual edificabidad de carscher nesidencial y la complementician o
los desarmoiios previsios, pan |8 2ona sOr, gue SEponon |3 construccién de kres nuevos blogues de viviendas y s whanaciin do fa zona de borde del
rio Ertanda, en su margen quiesds ¥ uf Custh nuevs blogus centrak, esbe dltima, con o bajos lbees saceghn o scesos

Sa conforma un amplic espacio de plara pars mercada y oires aclividades al are Dm

So mondenan los sspatos 08 vilkes, BSOS Y BPAFCAMIRTICE

Se modifica y ampla o aciual puente sobre & rip Exianda.

Susdas conlaminatdos: Dblgabonsdsd de cumnplr lo determenado por b ley 172006 e 4 de faboer

Tipo de e scdshca
A 1. Secioees deld larmibona con predomnia de use residencial (Aress uihanibaies exsientes),
Tipos de Sreds sisiicas indices de mida

La LI- Ln
A Uso residencal [A7 Amas ubanizadas | 65 B 55

S& congohdan las actuales edificacnes

Denbo del mantenimeanta o [ edficabiidades pchuales, se podibn esiudiar modiicacionos de afea o ocupacahn en plarms op las actuakes
SOfCaciones, quE SUPONGS UM MEOIE de 18 ordenaciin de los espacios piblicos ¥ que s# rescberian maodante un Estudio dé Detale o un Plan
Espacial de Ordenacon Urbana. Se deberd justificar el cumpémionto de ko dispuesto en &l an B del Reglamento del Doming Poblico Hidradkoo
mspecic & o rona de Mug preferente (RO B4871988, de 11 de abol modficada por RO 82008, de 11 de eneim) El ogansmo compaienis
Confedermcion Hidrogrifica del Canebnico) determenar la documentacion exigible para 1 jEstificacion del citado ariculo.

SUELD URBANG N0 CONSOLIDADD por |8 urbanizacisn iy por sumeitio de iz edifcablidad pondemida

S deierming una edificabicad iotal de 7 580m2 de veendn. Ls cedenacion grafiada es o tlilulo onentalive
Tipalogia do parcela residencial A-1

« Comndicionss de plansamisnto y urbsanizacion:

Sa redaciard wn Plan Especial, Programa 8 Actuscidn Lrbandradon (PLA UL Proyedo de Urbancacitn, Esiahdos v Bases de Conoertacidn o
wum.mm.mmmm.thHWMNmﬂl

=  Bigtemna do acluacidn: Concanacion.

Si. con anderiondad @ b secucidn del Area por los propietancs, ol Ayuniamienio Slimase NSCHIANS B secucion de s obias de ubardzacion totsl o
parcial 0 corstruir pane del squpameento, se deberd cumpin ko eslabiocida on el art 168 de la Ley 2/2006 ded 30 de juno.

Carera. por cuanta de los promotoies del Amea, sufragar a intalided de 18 odras de urbanizacdn comprendidas Bano Se los limites de la mama.
Se sufragarin 188 consnones con las infrasstnichuras Sxenorss. sun cuando se Sk fusna oF ios limites doi Amea
S cuirplimeniand (s orsitn del 15% de sdiflcabildad urbanistica medis ol Ayuniamgno

Sp poderd detsdamenie urbanizado, of nuevo pusnie sdscrio al Ama.
= Condiciones do edificackin:
S guineiza una edificabdigad manma sobre msanke ge 7560 md

Se Butonzs 5 consiruccion de obrs plarts de sOtan sin que sobrepase s lines oe parcela privada, o cual supone aproximadamente 2 000 m2. cada
phants (4,000 mZ, enire sdtanos y SesTsolanos)

Crupaciin micima en plants de i edificacidn residencial 1.296 m2. (en bes bioques e 432 ma }, @ o gue ha de @fadine os 134m de porche
corpspondienies al cuanio Blogue. situado e o eapacio de para

Secride) pies los blogues de bords del o Extanda semisttana + 4 + BC {sotano opoonal) Con allura mdxima de alero de 1350 m (12,00 m. an
comtabiizar & semmttans). Mimen de viviendas 18

Saeccian para ol blogue de |a plara: sétano + P8+ 3 + BC.[ 2° sdtana opconal) Con allura Fkcma de e da 12 50m. Momero de vivendas: 11

Luuuﬂumnlmm1.:I]m..mm-ﬁummuwmd-hhﬂﬂummwﬂﬁ El pormeniaps de vushon
corradas mo supersrs ol S0

MMHMﬁm.:mWHw.m,mmﬂm sin que sobiesakien, slemonios de las mismas

e 1a limas de pondents dé & cubeais
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Loa aleros tendrdn un vuslo minmo de 1,50 m_. contabiliredos desds &l clarme o & lachada,

Las plantas sdtanc & semisotong e destinardn, exchusnaments, @ guarderia e sehiculos ligens, trasteros o servicios & mslalacionss comurss de la
edificacidn

Las plantas bajas podriin dedicarss 8 postales, cusnios de mdalacones comunes, oficinis, SOMetoN O eduifementos

Las planias da pHos e destinasdn a viviendas, oicings O equoamienics

Las plantas bajocublerts podrin destinarss a vivienda, ademds de 8 irasiens o senacios an instalacones comunes propias del blogue.

. Plazos para ol desarrollo del planeamisnio;
S eslablecen 108 skpulenios plazos para la claboracidn del planeamisnio e desantdo y programacin ded sueio:

Pian Especsal 1 afo a pari de ka aprobacitn el Plan Garanal,
Progmma de Actuacikin Lirbanradon: 2 afios & parir de ia sprobacion ded Plan General

e
L i L -

Suelos coniaminato
Eusios contaminados: La licancis o sulorzacion para ol movimients de ermas 0 (88 Fnnes alociades, queda supeditads & (8 previa deciaranon de la
calidod del susdo par &l drgant competene, |& y como ko detormina la ey 122005 de 4 de febrerm

Dominios Publics Hignaulico

Se deberd redactar un Estudia Hidrolgico- Hidralico de la zona que justifigue 18 compatibiidad de ta ordenacidn propuests con o depuesic en ol art §
del Reglamenis del Dominio Poblics Hidrdico (RO B46/1586, de 11 de abiil, modiicads por RD B2008, de 11 de enevo), definisndo @ rons da fujo
prefamanbs n el Gmbto del Seelo Lkbano Mo Consalidade A 3-7 Muzika Adernds, en ol estisdio deberd conlemplarse tambisn ol cauce de 8 regals
Baria Lucis con al fin de determinar las sfecciones Hof inundabiisd qua pusdan derverss de |8 misma para ef ctado dmbito, El geganismo
compatarn {Confederacatn Hidrograhca del Camtabnoo) deesminadd 1o documentaciin egible para la justificacicn del cilade Bsculn que on cusigquier
caso debend mmitess on fomato adecusdo qus pEMMES B comprobacidn de sus corchisiones

En cualguier caso. &l plansamiento de desanmuilio deberd respetar el rabro minimo para las edfficaciones de 10m para los tramos en gue fa linsa da
encauramenio ekl defimda i de 12/ pars aqualion an ios gue no lo eshs

Criterios da disafio
El plansamsnto de desarole debend ienes an cusnla como cribenas e disaio
= Lalmitacdn de las dreas pavimoniabies no permeables.
s La restaurscicn y mesor ambientl oe la vegeiacion rigana en la margen imuserds del o Estanda
- mmmhmwmmlmuw—hwpum“hm&MMr

ajardinarmieds tel propes Embilo

Patrimonio Culursl

S panuicio el cumplimesnto de otres disposicones de la Ley TH900, da Patrmons Cultural Vasen, i en @ ERSCUMSs de cualguier actuncidn en &l
dmbito 88 produjera aigin halacgo g wm-mhhmmw“mmmummhmrﬂ
infiormara inmechataments & Departamanio de Cullur te s Dsputacion Foral de Gipurkos, qua s6rd quen ndigue las medidis que 58 daban adoptar
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4.- "ZUBIPE"

SUPERFICIE TOTAL 75 478 m2

| ZOKIFICACION GLOBAL
|BSTEMAS GENERALE §
[S5TEMA GENERAL OF (AUES E2 688 m2
SETEMA GENERAL [F [OMUINCADINES b} BEl m2
|BETEMA GENERAL [E ESPALIDS LIBRES E-1 A030 m2
SETEMA GENERAL OF EOUMPAMIENTOS F FLEM m2
EOUIPAMENTD F FIT0 m2.
| SUPERFICE TOTAL 24475 m2.
e i e
AFECTADA ACTUAL TOTAL
| Falll- o S (TOTAL 25478 md COES OO CWA R [1] i L]
TOTAL 2EATE md L] L] ]
DENSIDAD EN EL MONMENTO DE SATURACION 0,00 Viv Ma
L_m | __PARCELAMZ | OCUP. PLANTA M2 EQFICACION M2, | AMPLIACION 30% M2 |
SCOLAR 5.500 1158 131 = G W4 .38
hﬂ'm 2 51 2o B 1 500 1L 500+3 13 1 500+ 31 3+ 12000 armpliatie 3915
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-

SUELD URBAND COMNSOLIDADD.
TiPO DE ACTUACION: Achsacitn de Epecuciin de Doilscones Plbicas

Cormnlidmcain de ot scluales squipamenios, poaibdiandose una smpliacion def 0% de @s achuales msialacionss, * 13HmME en 0 nelaEscon
paldeportiva.

Las ampllacionss s8 msoberan modiante Esfufics de Detaile o Planes Especinies de Ordenscidn Limana Se deberd jusbificar o cumpdmianéa de o
dspussts en &l a0 dal Reglamenta del Domine Piblco Hidradico respecio 3 la zona de figo preferente (FD BABNS6E, de 11 de abil, modfcsdo
per R GiF008, de 11 de enen) El ergamsma competents (Confedemcon Hdmgrafica del Cantabrico| determinan la documeniacdn exgible para la
Justificacsdn del citado arficulo

Tipo de dred scdshes
1. Seclores del teritono con predomink de uso recreative y 08 especticulos (Areas ubanizadas existonies )

de calidad acistica aplicables. . .
Tipos de dreas acimbcas Indices de rusda
e Le T i
iC. Liso recreaiivo [T 1. Arsas urbanicaedes i} 3 B3
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Ravisiin de plansamieato
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: — e - T R
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FICHA URBANISTICA DEL SECTOR 5.- “APAZELAI”

DATOS GENERALES

CLASIFICACION SUELD URBANIZABLE SUPERFICIE TOTAL 13,634 ma2.
SUPERFICIE NETA 13835 md.

CALIFICACION

| ZONIFICACION GLOBAL
F-m-um
SIS TEMA GENERAL CE CALKES EZ om
SISTEMA GENERAL [E WALES D om2
|SSTEMA GENERAL (F ESPACIOS LERES E oml
QETEMA GENERAL [E ECLIPAMENTOS F om2
RESDENCIAL A2 | 1835m
[ SUPERFICE TOTAL 11635 m2.
[INCORPORACION DE NUEWO SUELD |TOTAL 1A m2 | NUEVA CREACKON o 13 13
TOTAL 11638 ml o 13 13
EFICABRIL IDAD |0 4dm2imd




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMALZTEG]_A PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

SUEL D URBANIT AR E SECTORL?

SUELD URBANITABLE SECTORIZADD

Cregcdn dis un naovo Seclor pama el desarmolio de wwiendes unfamibares o bEsmianes, con jardin prvado, que nos complmmanten @ mangen
iequienda de s regals de Santa Luzia

Se ampland & aclusl pusnis piks idscusns sl irifcs viano, de bidegorr y peatonal, déndose confinuidad al hidegorr del Area 1

La ordonacion grafada es a Mulo orentatig.

Sa manbiens ol azada actual do lo mgata de Sta Lusis, procedsndnss & eslahlecs il Fona weids oo proleceion dal o, centrandoss los sapacios
libres, y di equipemients en |8 masgena el memao

S escalonard la proomided de s distancias a la egeta de 18 acem, of bdego y of vial de forma gue S8 Fvoredcan 108 fecomdos pealonalkes
frmmim a los de vehiculos.

= Condicionss de planeamanto y urbanizacion

5e redactana Plan Pancal, Programa de Acuacion Uirhanizsdors ¥ Proyeco de Lianacion
Sa redactarkn Estatulcs v Beses do Concertaciin y Provecio de  Reparcelacidn,
Seshewmia de Actuastsin Concedtaciin

54 con @ntercndad a la ajecucidn del Area por ios propletanos, &l Ayunismesnia eslimase recessna B epcucion de Bs obras de uibanizacidn lotal &
pansial o constiu pafe ded suipamenio, se deberd cumplr o establecido en el art 188 de la Ley 200006 del 20 de junio

El Plan Pascial, dotard al Seciod, como minima, de los SElemas e espacos ibees oo dominio y uso piblcos  de os equapamienios exigidos. por is Ley
dal Suelo. Cormerd, por cusnta de los propielarios, I spececdn de las obvss de wibenueckdn denino do ios limies y las conemonss con lag
infraaslripcluras astEnamnms S cumplimantard la cesan del 15% de lo edificabildad eramistics media al Ayurmpmignio

Sa cederd debidamenie urbanizado, ef Seiema Local, comespondssnis &l puantn sobm la regata do Sta. Lazia
=  Condiclonss de la edificacidn:
Edilicabslidad:

Posibildad de ediicar 5 vivencdas anfamilanes y 4 bifamiares Seccdn Pl 1480, aburn de sleros de 7 00 m Edilicabiidad. 458 m2., equivalenis
ol { 4mAmi? sobire ) supserfices tolal del sacion

S aedirriben sdlancs. gue podan sobmesalic 70 m2. de ocupacdn en placta de @ de el sdificio, &n uma insa masima de 5,00 m

En ln edificabilaiad s& contabsizan wias0s ¥ aspacios bajocubseria, de acuerdo con fa Normaliva Genessl
mmm-hmtmm,mmth iongaiud de o fachada, escepludndoss en 168 plartss Dajas El porcantajs do
wsblns canacos no superard el 5% del conjumio de s Eschedas.

Los aleros bandrdn un vuslo mdmo do 1,50 m. sobre @ linea deé ooupacidn en plenta baja

La pondients mdxima de |8 cubmdts sera del 35%, pudiendo desarollarss 8 2 o 4 sguas, excepoionaimants, 58 admete @ cubmria plana, sn gue
nINgun slameno sobresaiga de ln enmobenls corespondenis # 15%

Las planias de salenc o sermstiana, se dedaanin da lorma saclisve @ a guandena do vehiculos lgeros. traslercs o serdeces de nstelsciones da la
el i,

Las plantas bajas sa podrin desting 3 voonda, ademsas de guanderis de vehiculos ligeros, alicings o squiparmisantcs

Las plantas de paos se destingnln & vwianda, ofonas o equipamionios.

Las plantas bajocubmrta podrin deslinarse a viviend ademis o Iresiencs o servicios @ instalaciones de la edificacdn.

Para la edficacon de eguipamienio, o Ayuntamisnto determinstd su uso definilivae

= PFlazos para el desarmollo del planesmisnin;
Se establecen io8 siguienies plazos para i@ olaboracidn del planeamients de desarmalio y programacion del susln:

Pian Parcial & meses a pariic de 8 aprobaciin del Pian Geraral
Programa de Achuaciin Lkbanzadora: 1 afio a parlic de la aprobacsin del Plan Genesal

Tipos de dreds bousticas ' IHbCEs se U
— ol .
{A Usomsgancal  [AJ Nuovos desarmollos. | B0 60 50

e e

G reaizan = Estudo Acishico Pommenoneade con |8 redecssn del Plan Parcal Dicho estudio analizad los veles Bodslicos. esparaios. &sl como
nheeles de ruido an lachada y establecerd las medidas preveriivis y SOMeConis MEcosanas pars assgurar sl cumpbmismo de o obgrives de calded
acisfca 80 los s desarsiios esdenciales previsios.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
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Dominio Piblice Hidriulion

Se deberd justificar el cumplimiento de o dspuasio en of ad.§ del Reglamento del Dominia Pablico Hidradées respecio 8 B zona do o prefarents
(RO 8461988, do 11 de abnil, modificads par RO 92008, de 11 de enero). Bl organismo competents (Confederaciin Hidrogrifica del Caniabrico)
delarmingd |8 documeniaciin exigible pars la justificacion ol ciado anicos.

Critevins de dissfio
El planeamisnio de desarmilo deberd bener &n cusnis Como crlenios de dsafio
= & biscson o Es Areas pavimentables no pesmeables
* Lo restauracin y mejon amikental de la vegetaciin ripar en la mangen izguierds del fo Santa Lutzia
- mmmumgmumnwﬁuumﬂimﬂﬂ“]ﬂ“mh“"mr
ajardinameenio del propio ambio

Viad caclista-peatomal
Las camsciarislicas oo la via ciclista-peatonal de borde de rio s ajusiaran @ las moomendaciones realizadas por & Manual para 88 vias oclstas de

Gipuzkas (Diputackin Foral de Gipuzkoa, 2008} Se ssegurarh kb conexiin de esle ramal con el resto de i red local

Fatrimanio Cultural

Ehp-q.iﬁudﬂmﬁm&wﬂhlﬂTﬂmﬂmwvﬂm_ﬁmdmﬂmmmi
#mbiic s produjers akjin haRargo QU SUpONGa N NdC0 de cardclen Arqueciapicn, BB BURPENGRTAN proventvamenie oS irsbaos &0 & Iona ¥ B8
imloemard inmediataments al Depatamenio g Cutura de b Dputacidn Fosal de Giouskos, que send guisn indogus las medidas gue se deben odoplar.
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6.- “ARANBERRI"
BUPERFICEE TOTAL x FT30 ML
SUPERFICIE NETA 2130 m?

SETEMA GENERAL DE CAUCEE F-3 0 m2
(55 TEMA GENERAL 0E COMUNCACIONE S o o m2
5 TEMA GENERAL [ ESPACIOS LIBRES E1 0 m2
SSTEMA GENERAL OF EQUIPAMENTOS F 0 m2
RESDENCIAL A 2128 m2.
SUPERFICE TOTAL 10 mi
ArECTADA ACTUAL TOTAL
ARAMHERE PARCAL 2138 2 CONS CLIDAC DN 13 a 12
TOTAL i 2138 m2 12 [i] 12
DENSIAD ENEL MOMENTD DE SATURAC KON 56,10 ViviHa
SUELO URBANO CONSOLIDADO

Cansabdaccn e las edfcacianes esadencalas eosiories
Elrninacion del acceso dipcin existents desde ks careters 52637, quo se realzand desde el vial inkerno del Ama 15 - lgara

e 0% i
e nionts Ga 1. eveoiothamiarton aciusles, s podcia estuhar modMiCaGones de SRS OCUPRcSn on plarta, o1 operacionss de
gusstucion 0 las actunles edificaciones Gue SEBICNGEN una mejora de la ardenacidn de o8 espacios pabcos y gue we resolverien medisns Esiudios
de Detsle o Planss Especisles do Ordenacion Urbana,, Se debend justificar ol cumplmisnio de lo depussio en o ai § del Reglamento del Dominic
Pablice Hidrdico respecio & la zona de fujo preferente (RD B46/1586, ta 11 do abeil, modificada por RD 2008, o 11 de enem) El organamo
mmmmﬂm;mhme-maﬂMnﬂh

Tipa de dfma acustica:
B.1 Ssciores del lemiono con predominig de uso industrial (Areas ndusinales eosiordes]. Se ha incluido en esta calegoria al irataie de Un Ambils

FRRAonCIA & N SSC0r COn predominio de uso ndusirial

Tipos de areds pcOshcas oS o rubso
Ld Le }Ln

| B Uso industrial [E1 Arvas whanuadas 5 i
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FICHA URBANISTICA DEL SECTOR | 7.- “ANTONENE”

DATOS GENERALES

| CALIF

SUELO URBANIZASLE
RESIDENCIAL

| SUPERFICIE NETA

| SUPERFICIE TOTAL

ZOMIFICAC IOM GL OBAL
| ES TEMAS GENE RALE 5
S5 TEMA GENERAL DE CALLES E+ 0md
S5 TEMA GERERAL TE COHASNCADNES K] 574 md
SSTEMA GENERA IF ESPACIDE LIBRES E-1 0 m2
SETEMA GENERA OF B0 A MEENTOS F 0 ma
[ FONA FE EDENCIAL Al A ZA 184 m2.
BHERFCE TOTAL FATEA m2.
SLFERFICIE N* DE VIVENDAS
— AFECTADA ACTUAL TOTAL
MUY (L5 146
DESARROLLO
TOTAL JATEE ma. 148 148
EDiFCABILIDAD 065w mT 51.7h VindHa
EN ESTE AREA SE ADMITE LN ALBIEN TO DE VIVIENDAS DEL %%
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Creacidn de wn nuevo Seclor que nos absorba ios crecimienios. esdonciales: provisios y contribuye 8 i dolacion de squipamienios de una foma
mporienis

Desarollo que nos anlacs e achual micleo resdencal central con la sora de eguipamienios, poldeporiive, escuslas, pacinags, eic, completindose [a
Irama urhana

Dar contimeidad a Sumalakaregi kalea, conformandosn un em viano, peatonal ¥ oe Didegom, unenda a3 dress -Endisidea v Subipe.

Dsposicion de un espace de plars, de dimenaonss Impodanies, colpeads de moners centradi & = Sechor

La wiwisnds serd [asada & extaptain de ias blnmilsnes

= Condiciones da plansamisnto y urbanizacicn:

La ordenscdn grafisds s & litule onentative
So edaciani un Plan Parcial, Programa de Schuacion Lirbanzadors (PALY, Proyecio de Ubanoacion, Esiatuios y Bases de Concertacin o Proyecio
da Fepaceiacion, sagun proceda

Sistema de Acheackin: Concertacion.

5i, con andenordad & la secucidn ded Area por ios propestanos, o Ayuniamisnin SlEMass Necesans la e@cucan de s obras de urbanEacitn ioiad o
parci O CorSinUIT Dadle 08l equipamEnn, 58 debetl curnglin io establacico an & arl 168 de e Ley 32006 del 30 de jumio.

Comerd, por cuerda o los promaiones del Area sufragar @ iotalidad de s chras de urbanizacon comprendidas dentro de ios lmees de @ msma
So suiraganin ks conexiones con ias iInfraesirucionss. Sxenones, Bun cusndo se sRden fuers oe oy Bmibes del Secice
S cumplneriaed b cessdn dal 15% de 1o sdifcabilidsd whanistics meda ol Ayurdomienio

Cooficlentes de ponderacitn orientativos os uUso8:

iwienda bioque libre: 1,908
‘iwenda bifamiliar ibre. 1458
Viipnds lasada 1
Ansacs bpra 0 22

Aneucs lasada; 018
PH comercial 0,57

#  Condiciones de edificackin:

Sa gutonza una eddficablidad mazma sobre esante de 18 247 Sm2 | en al conjunio s contabiliran voslos § espacs bajocubes, o de contabilrs
&1 sssmisdtang

Se auloriza 13 consdiuccion de dos plantas: de sdtanc sin que sobiepass la Gnea de parcela privads, o cull supons aproomadaments 4232 mZ. cada
plania (8464 m2 ering sdétano y somisttano)

Los vuslos misamos se fjan en 100 m., pudiendo desarmiiames an tods o longlud oo la iBchads, sxcaptugndo en PR El porconiage de wanics
carmados no superard el S0%

Pendenie midxema de cublorta ol 35%, a dos, tres o cuatro agues. Se admien, opoonalments, iemazas &n o BC. sin que sobiestigan. slementos de
las mimmas, de o inea de pendianis de la cubserta. Se admile ia cublera plana

Loa bt endnkn an vosi mbkima de 1,50 m., ComBbarsdos desde el cere de la iBchada.

En 18 petianaciin (ranEitva cibigeds ios oains mpotdhons serin s sgumries

Blogires 1 COcupacdn mdrima an plants S08m2 e loa cuales 114md comespondon o porches Edilicabiidled 2 888m2 de o8 cusles 2 3062
CONTRSGCACENT 8 Wi

Secoidr 5+ PR + 3+ BC {7 stdano opoonad]. Con awa svdeima oo e de 13 50 m. Nimere g wnesndas 22

Ndman de undades de eale lpo de biogue, 2

Tipo do wwienidla: Tassola

Blogues 1 Ooupaciin mazima an plania G08m2? de los cunkes Edificalviisad 2 8582 de jos cusles 2 J96m2 oirmesponden § wiwinds
Beccitnr 5+ P + 3 + BC (7 siano opcronadl. Con ahum mdcdma oe s de 73,50 m Ndmers de wvisndas 22

Fdimmeym ol iichscies Ok sl OO O Diogue 3

Tipo dor wiaovcke’ Trsacds

Blogues 27 Ocupacsin misuma s plards 350m2 | Edicabided {5882 25m2 de jos cuskes o lodalded crvresporiin & s
Savoeavl’ B5 + 3 « BC [ sdiand opoonall. Con atlurn mdckna o slen de 72680 m AMdmemn de vivendes: 76
Ndmen de unidedes de e pe de ogee 1

Tipo de wannnda: Tasada

Blogues J | hifamivares |; Ocopecion auama on phanta 150m2 | Edifiombiiciod 309, 75m de los cuwles ke iotaiided comeSoanan § Wi
Bpocitn: 55 + PE = 1+ BC | sdfano apcionall. Con afura mdeima de aiem de 6 00 m. Mimen de wiondas: 2

Mdmevn o wnkdisdes de odie Moo de Do 5

Tipo de wienda: Litve
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Las plantas sttano o semisdtano se destinaran, endusvaments, @ guarderia de sehiculos ligeos, rastens o serecos @ instalacones comunes de la
Eificacuin

Las piantas bafas se destinarin 0 comenio, ofidnas o equipamisnto en los blogues tipo 1, Podrdn dedicarse a veienda, en los blogues Bpo 2 y 3,
aclomis de a portakes, cuaros de insialaciones comunes, oficings, COMBTIcE O SEUIpamEntos.

Las plantas ve peos se destnaran a yvendas. phonis o squpamientos
Las plantas bagocubierta podran destingms & vivienda, adomis do @ iRsNe0s 0 SEME0E &N Insialkoonss comunes progias del blogue
*  Plaros pars o dessorollo del plensamiento:

Sa establacen o sigusnies plaros para I elaboracién del plansamianis

Plan Parcial 3 meses a party de i aprobacion del Plan General
Programa dg Actuscon Urbanzadors 3 messs a partic de la aprobacion del Plan Genoml

=  Tipo de &rea acimtica:
A 7 Sectones gl 18TRong con Dredomg 0 uso Tesidencial (Musvs CEmanmios nemdencimhs)
Tipos e dreas Souslcas indions s reild
La Lo -I,u
A Usoresidencal | A2 Nuevos desamcdion 60 & 53

Se realizard un Esfindss Acisics Pormenarizaca con 8 redaccion dal Pian Parcial. Dscho eshide anaiqard ios niveies acisicos esperados, asi como
nivpies de ruido en fachada y establecerd las medidas preventviis y comeclonss Necesarian Dafa asegurni &l cumplimienio da ks objefwos de calidad
SCUSECE an los nuewns desanoios esdenciales provishos.

| CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Dominky Plbdico Hidriulioon

Se debevih jusificar &l camplimiento de o depueesio en o @t S del Reglamento ded Domineg Pibboo Hidradiico respecio @ la zoni e Nigo preleredls
(RD B4AMOBE, de 11 de abil, modificede por RD 92008, de 11 de snem) El srgenismo compedents (Confedemcidn Hidrogrifics del Cantabics)
datominand la documentacidn exigebile para a jusificaciin del clado anicuo

Critetios de dissfo
El planeamientt de desanolo deberd lenel en cusnts coma critenos de disefio
*  La hmiaciin de los dress pavimentsbies no permeatles.
*  Sg restawand la vegetacidn arbirea en as rones de mayor pendiente, ol osste del secior, gue 58 deshinscin § espacio peDlc
= Los horlzonies edaficos de mayor valor Que ven @ paTderse BB acopiaran conveneniemente y se ulificacin én @S labores de rERLBURECHSN i
maidnarmienio del propko &mbio, o en Caso (8 SxShr ENCH0aNSEs §4 LlIEERCIHN on ACUSCIONES CETCANES.

Comxién ciclisia-peatonal
Las carmclansiicas de la vis cclisis-pestonal 50 sustaran a las moomendaciones realizadas por &l Manual para las wias ciclistas de Gipurkoa
{Dipnutacidn Foral de Gipuskoa, 2006) Se ssegurad la conexsin de aste memal con of rmsko de & red locsl

Patrimondo Cultural

Sin parjuicio del cumplimisnto de olras disposiciones de s Ley /1900, de Patrenonio Cultural Vasco, 5 én el anscumsa de Culkiuisr Scluscain &n el
dmbio we produena alpin haflazgo Que Supanga un dicia e cardcler EMUECKigEED, 58 suspendarin proventivamenie los trabajos en la rona y se
informand inmedatamente al Depadamento de Culfur de la Dipuiscdn Foral de Gpurkon. qus serd guisn indigue s medadas que sa deben adoptar,
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8.- “URBIETA"”

ZOMIFICACION GLOBA
B TEMAS GEMERALE S
RS TEMA (ENERAL [E CALICEE E-2 0 m2
S5 TEA GENERAL [F OMUNCAQONES i 268 m2
ISSTEMA GENERAL [E ESPACIOS LIBRES Ei 50 m2 Baoerie A Aoma
mmmmm F B m2
FOMA RE SDENCIAL a1 e
SIPERFICE 10TAL LM mi
' AFECTADA = lﬁ':llr TOTAL
SAN ANDRES 48 PARCIAL ma 'E'“m'm : = - =
TOTAL GRS md o 24 -
EDIRCARE IDAD D, TOm2mZ 509 WiwfHa
EM EETEH‘EAEEMLHALIQ-FTGEEWMM 0
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

So proponen los sguienies chistvos
Fegemnardcin &8 163 PRGOS O Dofon  de o
Fealzaciin ded eniscs prévisio an las NN 55, anlériones sduado sobe ll-l'lﬂtﬁuﬁlml Lizia comg confinuacion de Beraldeq) plaza

s Comiiciones de planaamisnio y ursanizschkan:

La omenacion grafiada es a tillo cnentainvoe

Se redaciard un Pian Especial, Programa de Actuacion Urbanadora (PLAUL), Proyecio de Urbanizacin, Estatulos y Bases de Concafscin o
Provecio de Repacelackn, segin proceda, o, 8n U caso, I8 adecuacidn de la Roparcelacidn malizada en su dia

=  Sistoma do Actuacidn: Conceriackdn

Sa, con anteraidsd @ la epcucion del Amea por los propatanios, ol Apuniamionio estmase necesana la epecucadn de ks obras de urbanizacidn bolsl o
wqmpﬁuw.umuumumnummmnmmﬂwaunmn

Cormerd, pof cusma de ios promalcess del Area, sufragar | iotalidad de (s obras de urbanizacion comprandidas dening de ks limies de la mama
Se sutragankn s corexiones con a8 infrassinichsras sxbenons, aun cuando 58 sAlen fupra da Ios lmies del Aea

Se cumplmentari la cesatn del 15% de la edificabilideg rbanistcs media al Ayuniamienio
Sa cedor debidaments whangado, el Sikiema Geneml de Espacios Libres sdscrio ol Ares

= Condicionss de edificacidn:

Sa aubonzae ung sdificabddad maxima sobre rasanie de 3 300 m2 | en of conjurdo se contabilizan weelod y espacios bajocubssrta, no de coniabiza el
semisiiane.

Se autorza la consirecctn de olra plania de soR0 Sin que sobrepass | linea de parcela prwada, lo cual supone 1,180 md oada planta (2 360 m2.
aning sHERG ¥ smsdianc)

Oeupacin mixima =n plams de la adificacsn residencial 577 ma2_ jen res bioques de 224 m2 §

Secoidn semsdi@ano = 3 + B (sotano opoonal). Con alfura mdsima de alero de 12,00 m (10,50 m. wn contabdizar o semisctana), Nimes das
wiewsias. 2d ¥

Los vaslos maxmos se Han en 1,00 m, pudiendo desarmollarse an foda 18 longiud de 18 fechada, excepteando en PE Bl porcentape de visios
pEfTatal Mo supand of S0

Pendisnis mamnma de cubieria ef 35%, & cualre sguas. 58 admilan, opconaimanite, immazas en el BC. sin gue sobresalgan, slemenios de Las mismas,
o la lirea de pendente de @ cubisrda

Lan akeros Endrdn un vusls macime de 1,50 m., coniabilzados desde ol oerme de @ fachada

= Condicionss do uso:

Las plantas sotmno o semistlang se destingdn, sachmsvamente, A guarieria de vehiculos ligenos, trasteros. o servicios @ malalacionss comuras de b
edificaciin

Las pisniss hajes podran dedicarse @ vivienda ademis de poriales, cuanos de msialaciones Cmures, OfCings, DOMENCIos o equpamienion.
Las planies de pocs s destingran @ viviendss, oficinas o equipamienios.

Las planias bajocubiertn se desbnarin @ viiendi. sdemas oF a iresbers o senicios on instalaciones comunes propias del bogue
*  Plagos para sl desamrollo del plascamienic:
Sa establecan los siguentes plazos pars la elaboracidn del plansamienio de desemolio y programacedn del swilo.

Fian Especial 4 messs a partir de la aprobscdn del Plan General
Programa de Actusestn Urbanzadons 36 meses o partir de ls aprobacion dael Plan Gensral.

= Tipo de Srea acustics:
A 7 Saclones del tesrionio con predominio de use mesidencal (Muaves desarmolios endenciales)
i cabdad acishica apicables
Tipos de Sreas anksicas i ruicio
> [u Te
[ A Uso residencial | A2 Nusvos desarrolios B0 160 50
Suwlos contmminados

La licencia o aubdrescn para &l MovTemo o berms e las zonas aleciades, queds supeditads & & previa declarscxn de la calidsd del suslo
por ol Ergann competents, bl y cod o detarming ks ley 172008 de 4 de febrem
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Dorminio Pudblico Hidrulico

Sa deberd pustificar el cumpliméenio de o dispuessio en e a9 del Reglamenio del Domnio Pablico Hidrousco mespecio b 8 zong de o
prefenente (RO B4EMS86, de 11 de sbil. modificads por RO S/2008. de 11 de enedo). El cepanismo competents (Confedemscidn Hidrogradica ded
Cantabrico) delerminad la documentacion esagible pars |a justiicacion del ciado aticui.

En cisakjusar caso, al plansamianio de desarmolio deberd respetar el retico mingmo para s edificacones de 12 para los Iramcs &0 que L3 lines
de snciuramesnto i esid delinida v de 2m pam la urbanizaciin

Criwrios da diseho

Elmﬂlmmnmmmnﬁt—ﬁm
L lmitscntn de ks dreas pavimentables o parmisables
uw,mmuuwmmhmmmmmm
Los horgonies edifioon de mayor valor g van & porderss 8 BCOpETER corvenmnlaments y 58 ublizamn en les laboes de
reslguracitn y aandinemisnio del propio dmibio

Conguldn ciclista
En cisn de sfectcn o8 resisursni & Famo de vis ccksia oe camdcier comanal gue discurme eo ol @mile del e 5o aSeguiac W8 oonein @
eshe ramal con & neidn de b rad locsl

Patrimonio Cultural
Smmduuﬂmﬂmmwnwﬂl?ﬁ:.h%ﬁﬁﬂ“.mmﬂﬂmwﬂwm
en el émbio se produjera algun halasge que SUPONGR W INGic de cardcter amueckigico, so suspenderan prevenihaments los irabajos &n L
20na ¥ 38 informard mmadiatamente ol Departamerto de Culburs de by Diputecidn Foral de Gipurkos, que sard quian indique s medidas: que e
e aERAr
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datalfecha 201 0kn wrria/ocmbre de 2010
bertalna varsidn 1
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Maider Romo
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3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificacion global, suelo urbano
y urbanizable
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HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

P LD e PRI

fasea/fass BEHIM BEHINEKD CNARPEMA
APTORACTON PROVISAMAL

data/facha 20r0ko urrisociubne de 2010
idazleak fredacionas: Cella Lana
M2 Josa Moreno

Miren MuRaguorri

- Maider Homo

Abokatua/ Abogado Andonl Unanue

ingurugiro aholkularitza/ g, ambierda’ Ekolur 5L,

sustatzailea pramodor ORMAIZTEGIKD LIDALA
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4-Ordenazio orlentagarria
4-Ordenacicn orientativa
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ORMAIZTEGI

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

projelius/ orovecty  Hikgingss sreudieren DariREpaRE

Revisidn de planeamicelo

fasea/frse 'BEHIN BEHINEKC OMARPENA
APROBACION PROVISIONAL

datajfecta 2010kn urrlafochabre de 2000
bertgloaversidn 1
Idazleak /radactoras: Calia Lana
M Josa Morena

Miren Munagori

Maider Romo

Abokatual Abogado Andaoni Unanue

ingurugire aholkularitza) ing. amivents Ekolur 5.1

sustatzailea promotor  ORMAIZTEGIKG UOALA
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proesius [(vorecis prgintes sresdianen berriluspans

A e pinraprrnmo
fasea/ i MEHIN BEMINEND ONARPENA, A PAOVISIONAL
data fovofi 1 Ol vl oectustew o 2070

idaxhenl /rockacion

susintzailes’ [rormoiy OFBANZTEGIFD LIDALA

DOCUMENTO E
FICHAS URBAMISTICAS
AREA 10 LIZARRALDE - AREA 20 DORRALDEGH



aoeooOooOOOOPOOPOOPOOOROOTOOIOERODORBDROBROOOOTOBRROOOPOIRODPOTOIODOIODOOROODPOORODOOROERS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

ORMALZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN DROKORRA_BEHIN BEHINEKD OMNARPENA

12 531 m2

e

\g:EMEME E-2

0 m
[SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES ¥ 758 mi
515 TEMA GEWERAL DE ESPACIDS LIBRES £ o m7
GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F 0 m2
B 1H.re m2
2 me
ImecuIsA ¥ OTROS TOTAL 1Tz me | CONSOLIDACION 595 cria e
AMPLIACION L o
TOTAL W12 ma 5953 1703 TBS6
COEF DE OCUPACION EN PLANTA SOARE PARCELA PRAMADA EN EL MOMENTD [E SATURACION 085 mdimd
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A. PROVISIONAL
DAMAIZFTEGIKD HIRLA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARFENA

‘SUELO URBANG NO CONSOLIDADO

SUELD URBAND NO COMNSOLIMDG por la wihanizacion y por surmeris de o sdficabiidad pondecads
TIFD DE ACTUWEION: Actuscin Integrada

S momienan ios tspacios de borde do regata, posibiltands & paso pealonal y la recuperBcan e bome de |8 mama y 8 mejora de lo calie de borde
BUrEshp hamin ol puare

La achscitn de las amplisciones conllevark @ cesidn de os mrencs do bords o regata ¥ oo la calle de bosde sweesie y la cormespondenis
LN AN

*  Condiciones de plansamionio y urbanizackin:

58 redactard un Programa de Achuscédn Urbanirsdens (P ALY Proyeco de Umanizackdn, Esiaiuios y Hases de Concedtaciin o Proyechs de
Repaicalaciin segun procads

= Siglema de Achubciin: Concarticion.

5i, con ardeniondad @ la ejecucdn del Ama por ios propistanics, ol Ayuntamienio eslimass necessiia ls ejecucion de las obras de wbardacion otal o
parcial & corrstruir partes del egueparmisnio, S8 deberd cumplin b establecido en ol art 188 de |3 Ley 22008 ded 30 de juns.

Comerd, por cuseria de los promotones del Area, sufragar ia ictalided de s obiras de urban ikacidn comprandidas dentro da los lmites o la msma
Se silragarin las conscones con (B3 nfeestructuras ederiores. aun Giando se siten fusma de ok ndes del Adea

S cumplimenian la cesibn ded 15% de 1a edfcabilided whanistics mada al Ayuntamienio,

Cosficienies de ponderocidn de tsos:

Industria: 1
‘Wvmanda libro: 2

=  Condickones de edificacian:

Sp consokdan las edfcaciones exisienes y 38 DIOQTETESN aMpRacknes, | CON UNE CCURSCon &n planta de 1 T03me de amplacin y posiikdad de wn
30% de antreplaria. Io qua nos supone un aomenin de edificabilidad de 2 2 14m2

Las amphacionss prevetas bendnin, coma mibuima, @ aftur del pabsalidn onginal

»  Condicines o8 uso:

S0 admie el uso residencial de las edificacionss exisientes y of industnal do 1%, 2 y 3 catogoria y ef uso tercian comertial y de aficing
» Plazos pars of gesarrolio del planeamiento:

S estabiocen ion sguienies plazos para s elebonscdn del plinesmiento da desarollo y programaciin def sueio

Programa de Actuacitn Libaratadon 36 messs 8 parin de [ aprobacon del Plan General

Tipo de drea aclstica
B.1 Secioens el lrions con prsdormirsn de Lo mdustmal (Areas ndustriskes aisienles)
Tipos de Gress sCUsicas Indices oe ruedo

Ld L Lm
| B Uso indusrial |81 Areas ubancradas 76 | it
Suelos contaminados

La Scencia & autor@aciin pars ol mowmienio de temas en las ronas alecisdas, queds supediads & @@ prewa declarmciin de @@ cobdad del susi
por & digans compatants, Wl y Como o determina la ley 12005 de 4 de febrem

Dominéo Plubdico Hisebulico

En o caso de susiiucidn de alguna de la sdificacionss exslonien, Bsias pOOven modiicar Su OOUPACIon &n plants, Mamenendo s achusl
edificabiidad. Tanlo an las nuevas edificacones, como en s susiifuciones, habed que juslificer sl complimienio de o dispessto &n &l an B del
Resglamenio del Domemio Pibscn Hdraskco especio o la mona &8 fujo prelenente (RO B46/1655, 0 11 de sbril. modificada por FED S2006. de 11
de enero). E] onganiame competents (Confederacién Hidmgrifica del Cantabrica) determinard la documentacion axigiblo pana i justilicacih del
ciado articuly




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
ORMAIFTEGIKD HIFLA ANTOLATZEKD PLAN OROEORRA_BEHIN BEHINEKD DNARPENA

T

Criterbos de disedo

El plansamaanto da desarolio deberd tener &n cusnia oMo cllanos de Eselio

* s lirnitacstn de s dieas pavimeniabies no permastles.
= L mslsurscin y mejom amibesntal de 8 vegetacin nparia en B magen del ro Santa Lucia,

Coneuidn ciclista
| En cano de aleccdn &6 /ealniansn &l iemo on vis cclisia os canicier comanal que discurne en sl lmis del Sea

(L L R B L N X AR RN XN J ]

.'.F‘I:i'rlul'hl'.l.ﬁﬂ

® | Sin peruecio del cumplmentn de obras dmpotaiones de la Ley 771980, de Palrimon Cullural VESCOo, i 80 of ITINSCUTSD 0o Cusiquees actuacitn

:mﬁm“mmm“wm mumaw.numnmmwnh

i | zona y se informarns nmedatsmands ol Departamenio de Cultura de la Dipulscin Foral de Gipurkoa, gue sard quien indigus ias maedidas que e
| deiten adoptar




| | WDALERRARTY Wk

n LIWIE WM PAL
CRTMLETN WIS

|: W MTT DR ARFA

- Fobrluly v dhiluzkees lornmazk [ HIZE]
Gunbrs polsars phvrle conloninzoe [HORE]

10 LIZARRALDE i

1-Topografikoa
1-Topografico
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HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

tagea/fsme BEHIN BEHINEKD OMNARPEHA

data/ focha 2010ke urriajoctsbre de 2010
ldazbaak /radacions: Celia Lana
W® s Moreno

Biren Mufagam

Malder Fomo

r.h-uiﬂuml' Ahagarka - Andeni Unanue
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susiatzallesl pomolr  ORMAIZTEGIKD UDALA
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2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko erailkuntzak

S-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenacicn
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HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA
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{asea/f5as BEHIN BEHINEKD OMARPENA
APROACTON PROVISIONAL
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bartsioa) version 1
idazieak /rooacions: Calia Lana
M2 Jiese Moreno

Mirizn Mufiagosi

Mgicler Homo

Abokatuai Ahogad Andori Linanue
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3-Kalifikazio orokorra, hirl lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
J-Calificacion global, suelo urbano

v urbanizable
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ORMAIZTEGI

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
CRDENACION URBANA
proiekitua/ myEcc  Minginkza araudiaren barrikispana
- Reovisitn de planeamismo
fasea/ (520 BEHIN BEHINEKD ONARPEMA
APRDEACTON PROVISIONAL
data/facha HriOko urritioctubrs de 2010
bertsioajversiin :
Idamleak friovhioras: Celia Lana
W Jose Mareno
Miren BAunagoeri
haicker Romn
Abokatuay Ahogaco Andeni Unanue

ingurugiro sholkularitzs/ jng. ambisnial Ekolur 5L

sustatralleal pivviolor ORMAIETEGIEID LIDALA
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4-Calificaciéon pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
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ORMAIZTEGI

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA
proiekiual oropec!o Hidgietza araudiaren berrikuspena
Mmm
fasea) (=50 BEHIN BEHINEKO OMARPENA
APROBACHN FROVISIONAL
data/Bcha 20104a weria/octube de 2010
b o v sion i
idazheak /redacions Celia Lana
41? Josa Morano
Mirc Mufiagani
Maidier Homo
Abokatua) Aboxade Ancioni Unanue

ingurugiro sholularitza) ing, arentsl Ekolur S.L

susiatzailea) oromaion ORMALIZTEGIKD UDALA,
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5-Condiciones de ejecucion urbanistica
S-Hirigintza egikaritza baldinizak
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PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

proiekiua) oroyecis Hirginta arudiren beriiuspena
aidgins o PEATSASTD

fasaa/fass BEHIN BEHIMEKD DNARPENA
APAOBACION PROVISHONAL

datm/fectia 2010k umajochubre da 2010
bertsioalorsr 1

idazleak [radacfons. Celia Lena
W* Joes Morano

Miien Mufagori
Maider Forne

Abokatua/ Abogado Ancloni Unanue
ingurugiro ahollularitza) ing. ambvental EROIN S
sustaktzaileal promalor DIRMAISTEGIKD LIDALA
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B-Alineacione y rasantes
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proiektual oropecio Hingingza araudiaren berrikespena
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iasea/ 520 BEHIN BEHINEED ONARPENA
APROSACIN PROVISIONAL

data) facha ik urria'octsbee de 20

idazieak frooboloras: Celia Lana
W Jose Moreno

Miran bunagormi

Maidar Romo

Abokatual Abagc Andeni Unanue

ingurugiro sholkularitza/ iy ambionial Ekolur 5.1
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7-Antolamendu orokorra
7~Ordenacion general
11000

ORMAIZTEGI

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

proleliua orrHeci?  Hirgintzs sresdianen berrikuspena

Reviskin de plansamiento

rases/ oo BEHIN BEHINEKD DiARPEMNA
APROBACION PROVISHONWAL

data/fecti 20108 idostubre de 2010
bertglpavansiin 1
idazleak /rodacioras: Gl Lawsy
M Jnse Moreno

biren Muragorn

Maider Romo

Abokatua/ Abogack Ancloni Unanues

ingurugire aholkularitza) ing. armbiental Bxolur 5L

sustatzailen) provoior CRMALITEGIED LICWALA,




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA DE ORMAIZTEGI_A. PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKO HIRA ANTOLATZEKD PLAN OROKDRRA_BEHIN BEHINEKD OMARPENA

[ LR

FICHA URBANISTICA DEL AREA 11.- “BUTROALDEA"
DATOS GENERALES

E-.srmmuﬂ SUELD LIREAND SUPERFICIE TOTAL 20683 ma
[ CALIFICACION ACTIVIDADES ECONOMICAS | SUPERFICIE NETA #) 883 md

pam—— .

Tl b -

0md
0 m3
0 m2
i md

|STEMA GENERAL DE VILLEE

|=5TEMA GENERAL DE ESPACIOS LBRES

AFECTADA TOTAL
COES. O VDA N
: B.162 1 606 & TES
JOXMED ¥ OTROS [TOTAL 06E m@ AMPLIACION
TOTAL 0683 I'E-. B.1632 1 606 a.Tis
CDEF DE QOUPADION EN PLANTA PARCEFLA PRVADA EN EL MOMEN SATURACION 047 mZmi.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A. PROVISIONAL
DRMAIZTEGIKOD HIRIA ANTOLATZEKOD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPEMNA

SUELD URBANO NO CONSOLIDADD por | uiénizacion y pov aumenio e 1o edhcabildad pordeiada
TIPD DE ACTUACI)M: Actuscitn Imegrada

Sa conaokdan (as. edificacionss exisbentss y = programa une neeva edificecan. Que complete o edficabiidad fijoda para & drea. de acuerdo con i
Modificacién de slemenins de kas NNSS refenida ol "AREA-11 Dimec y oiros™

=  Condicionss de plansamisnio y urbanizaciin:

S5e rodaciard un Programa e Aduaciin Wbanizador (PALU ), Proyecio de Urbanacion, Eslatuics y Bases de Concertacadn y Proyecio da

= Sislema de Acheackin: Concartacion.

5i, con arferiondad a ia epecucidin del Area por los propetencs, sl Ayuntamienio estimass necesans 8 secuciin de lBs cbras de whanzacion ofal o
partial o corsinuir padte del equipamianio. &8 debers curmplir o estabiecion en & arl 168 oe la Ley 22006 ded 30 de jure.

Cowmera, por cusnia de los promotones del frea, sufragar i@ iotalidad de e obras de urbanizacidn comprendidas dentro de los mites de 12 misma.
Se sufreganin s consaones con las mireesinuciuras extoriones, aun cuando s slen fusm oo los imites del Area

B cumplimentsd i cesidn def 15% de 1o edficabildied uhanistics mada ol Apunbments

=  Condiciones de edificacion:

Suparfice mixrma edificable 12,324 m2.

Los nuerwos edificios o ampliaciones s& consiruickn de scusco con Bs slineddonss qgue & establscen &n & presanie documenio. ios nuoevos edifcos
sErdn do una plams en las naves. pudiéndoss comsiruir una, dos o ires plantas, hasta 10 metros de alfura pars & uso de ofionaes y servicios
COMplamantanos 5o 18 miusing

L] Comndiciones de uso:

S Ehirle &l uso de ndusing o 19, 2 0 ¢ 4° calegone

= Plazos para ol desarrollo del plansarmienta:

Ba eatablecen bos siguenbes plasos para la slaborpckin dol planeamienio de desarmolip y programacion del sualo

Programa de Actuaciin Urbanizadora: 36 meses a pars de & aprobacion del Plan Genaral

Sarin de oblgsis aplicacin |8s madidss cormecipias sobie Restauracion smbental y pamajistica” contenadas. an el 154,

Bestauracan y meora ambental de la vegetacién nparia las actudcanes de realauracatn ¥ Fepora eMbental B2 realizorin Be aCuemlo @ las
espacificas moporadas al mspacto en &l apartado 82 Propuesia de medoas preveniivas, comeciones y compensalonas osl
indanme de Sosienibiidad Ambmenial gue fonma pane de @ docomentacion del Plan General de Ordenacidn Urbana de Ormaizisgi

Tipo de &rea acisbica:
B 1, Socioms del lwrdono con predominio de uso indusiral (Aress industriokss exislanies)
e Calhad BEOTCE aplcabins :
Tipos de dreas scistices Indices de muido |
La Le Ln |
[ B Uso industnial [B.1. Arpas urbanizades 76 75 B5 —.2
Surkos contaminados

La lcancia 0 mAorZeckin para all movimssnio de terras on las conas afectadas, queda supsditada a o previa declarscadn o8 ka chldad oel susio
por &l drgano competenis, tal y como ko detemina (a ey 12008 de 4 de febaeo

Dominia Pubdico Hidraulicn

En ol caso de suslitucitn de alguna de las edificacionss exiatentes, eslas pooren moddcal su ocupaciin en plants, manienierdo la achisl
odificabiidad Tanio en s nusvas edificaciones, coma en ks susiituciones, habnd que jusbficar el cumplimiento de lo dispuesio an el art 9 ded
wﬂmmmw-hmummimnﬁnm.uﬂum.mmmm o 11
e ensrn) £l ogimsmae competents (Confederaciin Hidrogrifica del Cantabincn) deterrminard la documentaciin exigitihe para b justificacsan del
ctada arficeda.

Criterios de disafio

El planeamianio de desarmio debera tener en cuenta oxmo crilerios de dsefio:

= LgEmiEacitn de a5 dreas pevmaentables no permeabiles

= L resiaaracen y msorn ambaniad de la vegetacsin ripara en la margen del rio Santa Lucia

= Loa horicontes edificos de mayor valor gue van a pordorse S8 Bcopiandn convenenbomenie y se ulizardn en G Wbones o
restascadn § ajarfinamients del propes rmbdbs




PLAN GENERAL DE ORDEMNACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A. PROVISIONAL
DRMAIZTEGIFKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORAA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

T
ek

s Be mecupsrard [ conecivided ecolgica fe ks mirgenes o los oS ncluidas en los sechones. 5o dapondrin ol espacos IBres
preferenbsments an slias ¥ 38 restaiatand ol bosdgus da rivern

Fatrimaonio Cultural

Smmmmwmmu:l-u.pu:.iwuﬂuum?éiﬂm.mm“cmrﬂ?m.umﬂmmumﬁm-mm
en & dmbio se produpsra algin hallargo gue dupanga wn indess de cardcher susoligicn, se suspendenin preventivamants los rebakos en ia
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI A INICIAL
ORMAIZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_HASIERAKD ONARPENA

FICHA URBANISTICA DEL AREA 12.- “ZELAETA"
 DATOS GENERALES

SUELD URBAND SUPERFICIE TOTAL 100 385 m2
CALIFICACION ACTIVIDADES ECOMOMICAS | SUPERFICIE NETA __BRETTm2

| ZONIFICACION GLOBAL
| SIETEMAS GEMERALES
iE-!:TI'EIH GENERAL DE CAUTES E+ 0 md
|E=TEA GENERAL DE VIALES o 1055 m3
SESTEMA GENERAL DE ESPALCIOSL LBRES E-1 58 m2
|==5TEMA GENERAL DE EQUAPAMENTOS F & ma
B BT i
B T -3
SUPERFICIE TOTAL B0 IES m2
AREA SLIPERFICIE TP DE
COMNSOL IDACNN
AR 12 -RIFAR S5 P TOTAL EATT m2 20481 18 459 AT 850
e = e AMPLINTIOM
TOTAL MATT ml 4K 18 459 a7 S50
EDIFICABILIDAD .53 m3m2




PLAN GENERAL DE DRDENACION URBANA DE ORMAIZTECI_A INICIAL
ORMAIZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_HASIERAKD ONARPENA

SUELD URBAND R0 CONSOLIDADD por o uibdnizdcsn ¥ pof sumenio o@ 18 eshcabiidad pondemds
TIPO DE ACTUACION: Actusciden Integrada

Se comalidan @8 adificaciones axistenies que sUponen un consemd de edificabiload do 29 48Tmd. posibiliténdose smplaconss par wn fotal de
18 485m2 de scuerdo con la Modilicaciin de NNSS aprobads sl 27 de Eners de 1908

Sa wmplin &l Ases en 17 171mi, sagin ol condicionado de aprobacidon do las NMES, Acuerdo del Consesa de Dwpulados dal 3 de Abl de 2007,
mcoiporindoss [a Fona o spancamento &0 superficis colindanie con Gabing Supone una superfics total ded Aros de 100 385w,

+  Condiciones de planoamisnto § urbanizacidn:

Se medaciard un Programa de Actuacion Urbanizsdora (P ALY, Pioyecto oe Urbanizacain, Esisivios y Bases de Concertacidn o Proyecho de
Fepamelacion, segun proceda

= Swtema de Actsacion. Concamption.

5i, con antenchidad 3 i@ secuckin dol Ameo por los propeetanos, & Ayuriamiento eslimase fecesai B specucedn oe as olies de WDanEaoen mad o
paicial 6 conhslfer paits del squipamsnts, 5 debara cumpln o establacido en el ot 188 de b Ley 20008 ded 30 de juro.

Cormpra, por cusnta de los promotores ded Ares sufrager i iolslded de las obeas de urtenizacsbn comprendidas dantro de kos limibes. de la msma
hmnmmhﬂmm sun cusndt se silien fuera de kos lmdes del Aras

Be cumplimantard i cesitn dal 15% de f2 edificabiided urhanisica media al Ayunfamienia

=  Condicionss do edificaciin:

Se sefalan dos pos de parcela edifcable Senin g8 cuyos limies s desarclans o edficabiidad perdisnie de 18 485m2

PARCELA EDNFICABLE TIPD 1. Se permile el desanolio nomnail de la edificacin

Las secoiones. seran PB+ 1, smphdndose § PH+2 an @ 2ons de ofcings, Denbo de ena alluns libre mamoma de o edificacdn de 1.2 pudidndoas sdmdin

Se admile af wso industrial de 1% 2% y ¥ calegoria y usos tercanos comerncaies y de oficing

FPARCELA EDIFECABLE TIPO 2 Uso restrmpido de la edificacsdn #n (8 que = parmilan saclasvamants sdfcacionss cubsertas poro absetan lipo
MaEesnas Con e alurs méoma de Bm El uso serd ol de aparcamientn yo almacenamisnio

- Condicionos do eguipamionbe y urbanizecion

Comend, par cusnta de los promotores del Arpa, sultagar i Italidad de ks otwas de urbanizackin comprendidas denkro del limAe de achuacion,
inchuytadoes & continuacion de oo ¥ bidegornr hasts o Imie con Gabing,

Asi misard, sulragal a8 coneExkeEs Coa ias mimesiruchuas exsariones

S geinbiocs una reserva de inmenos par JolBcIoRes publcss o6 B red de sslomas locales de 3 12 1m2 g se conchelan & LX3M pare ScaE
3 098mZ de Iong ek que &0 SE0a o comtineacion &l Sstema Genenl e Espacns LiDnes osionis

Lo adificios se dotardn. &l menos de 1 plaZe 08 aparcamsnio por cada 100 m3 comsdruidas

D conformidad con e sstabiecsdo an o Pan Temional Secional de Ceacsdn Publca te Susio pars Acividades Economicas y de Equipamenias
Comenaies s dimensionamienro MAGMS 38 105 NS SgUIRamENtos comentiakrs gueda establecido con &regla & los squiamnies pardmetras
Suparficis nota mixima de platafrma esplenada 80 D00m2 . suparics mdsma de techo edificobis 13 000m2.

- Condiciones de plameamisnio y aciuscidn

Previamens al dosarroliio de las fulures edificaciones. se redactarh un Estude da Delalle pars (s defniciin de los pardmeiros de ubcacan dentro de s
piceln Ml edificable ocupacion en planta, eic

En casn co sustfucion de aiguna o8 los sERcacionss sxisienios. W mosScacion do (o sinoocones y (EASTIES BCHIBEE 58 ME0ers mediarie wn
Estudio de Deislie

En caso e gue s& proceds 8l desamolo whanistcn de o parcsla sdusinal de ipe 1 no desaroiada on (B actusidad, [ ordenacion de on volumarss
da acuemo con IS prevasches oel planeamienio s& msolverd medanis un Estudio de Delsls Pera ios cesos on gue s& planies modifics (e
rondcacin pormenorzada propuesta para & Area, 5@ (ebend redactar un Plan Espesal de Ordenscdn Lidans.

El conjusnio i i parcels iucratva indusinal send indivsibie, detiendo deslinerss @ una scivdad isdusinal pincpal, aungue ik no impeded que on ol
sen0 de k MiSma S8 puedan RCOge! Nuevas sociedades genevadas a partic de dsta o provesdonas da la misma

* Plazos para o desammofio del planesmssmio:
T eababiecen ko8 Siusanies plaros pars ia slaboracitn del planearmsno e degarmolio y progEEMaciin del suesio

| Prograema de Actuacicn Urbanicadors: 35 mases @ parin de & aprbacin del Plan General




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE DRMAIZTEGI_AINICIAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKD PLAN ORCKORRA_HASIERAKD ONARPENA

Thpeo de Arsa scosibcac
B 1 Sedores el lerflone con predominis o8 uso indusingl (Aseas indusknaies sosbnies)
dr calelad soastca apsables . I
Tipos de areas acistcas I“""""“‘W
!Lu = Le Ln
B Umo indusirial | B 1. Arsgs urbinizedas rﬁ i) BS
Samlos contaminados

L licencia o sultrizacin para el movimentso de lieras en ks fonas plecisdss quels supsdinds & B PP decianscion o @ caldad gl sueln
por &l Gepano cornpeteni=, &l y coma o determing (@ ey 15005 de 4 de febredo

Ouwrminio Pablco Midrdulico

Em &l caso de sustiucion de aiguna de kes edificaciones esmienied esiss podrén modiicar su oogpacedn &n plarta,. manieniendo @ scual
edificablidad Tanio &n iga nueves adificaciones. como on ias sustiuciones., habird gue justificar &l cumplmiento e o dspuesin an &l 51 1 de
Rogiamanba del Dominie Piblico Hidmiblico respecio a s zona do fujo prefermats (RD 84560986, de 11 de abeil, modificado por RD 22008, de 11
da enevn). El crganismo compalents {Confedenscdn Hidrgihen del Canlabeco) determenarnd la documantacion aegibie para la justificacdn del
cilscio articuio

Criterkos de disefio

El planaamasnto de dessrolo debord Wened Bn cusnla COMG Cilenol 0 s’
-

La rnilgcsin de ias dmes pavimeniabies. no permnables
=  La mstauracin y megon embental de B wegelacion nparia an & margen del ro Santa Lucia

Patrimonéo Cultural

Sin perjuicio dal cumplimsnto de obres deposiciones do la Ley 71990, de Patrimonio Cultwad Vissco, 8l an el anscuno de cusiquier achsacidn
mdmuwmwwmmmmmm ss suspanderin preventi-aments los rabajcs en la
Zord § %0 miormard emediatamente al Depatamento de Cullurp o8 la Dhpulackin Forsld de Gipuzkoa, que sord queen ndique los medidas gue se
deen sdopin
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PLAN GENERAL DE DRDENACION URBANA DE ORMALITEGI_A PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKD PLAN ORODKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

FICHA URBANISTICA DEL AREA | 13.- “LEZETA”

DATOS GENERALES

CLASIFICACHIN SUELD LIREWAMND SUPERFICIE TOTAL 13 853 md
CALIPCACION ACTRAOAES ECONGMICAS | SUPERFICE NETA- 17 542 ms

[ ZOMIFICACION GLOBAL
EESTEMA GENERAL DE CAUCES E-d 0 sl
|5=ETEHAG.EH.EFU.I DE VILES b 131 m2.
IE-E:T-THI-" GENERAL DE ESPRCKOS LBRES E-1 i m2
IEE»TEHA GENERAL DE ECUAPAMENTDS F 0 md
Fsﬂm 8| nsem
SUPERFICIE TOTAL 11853 m3. |
AREA BUPERFICIE SUFERFICIE DE OCUPACIDN EN PLANTA
AFECTADA ACTUAL TOTAL
AREA 13- PEYDESA TOTAL 12542 ma CONSOLIDACION 518 1818 T 083
AN LA HON
TOTAL 12842 md. SATE r LB T3
CDEF. DE DCUFACION EN PLANTA S:0BRE FARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATUSRLALICN I. 0,57 mdimi.
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PLAN GEMERAL DE DRDENACION URBANA DE ORMALITEGI_A PROVISIONAL
ORMALZTEGIKO HIRLA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

SUELO URBAND NO CONSOLIDADO

SUELD URBARNG D CONSOLIDADOD por la whangacion y por aumenio de la edificabiliad ponderada
TIPG DE ACTUACK M Actuscain inbegrada

Se consobdan las adfcacionss exsiemes posibitancose @ amplacion stalada on B achual noemative vigenie segun modiicacion de s Momas
Subsidiarias, mardenendose las condiciones fjades en la msmas.

*  Condickones de plansamisnto y wbsantzackin:

B redactard wn Programa de Actuscidn Lirbanizadora (FLA LY, Proyecto da Urbanizacidn, Estabulca y Bases de Conceripcitn o Proyeclo de
«  Sigtema de Actuacidn: Concertachdn,

51, con antencnided & o ejecucitn dell Area por los propetancs. &1 Ayuniamienio estimase necesans & epeciasdn de e obres de urbanizackin okl o
parcial o consbnsr pare ded squipemesnto, se deberd cumplin o estabiecido &n o art 188 de @ Ley 22006 ded 30 de junio

Cofferd, por cusnts de kos promolones el Area, sufragar i iotalided oo ks cbras db urbanizecdn comprandidas dontro do ko limées de la msma.
Se sufraganin las conexiones con ks infrassbociones exbenonss, sun cuando 5e siien fusra e kos limiss dal Aea

Sa cumplimantani la cosidn del 15% de la edificabildad wbanistica madia al Ayuntamiento

» Condiciones de sdificaciin:

S0 consobidan ias cdificaciones exisientes posibiitindose fa ampliacion sefisfada en la actual nomative vwigente segan modificetdn de las Mormas
Subsidianias, maniensndose s condicionas figptas on ia mismas. Supond una ampliacon de 1 918m de coupaciin en planda, gue con la posibilidad
de un 30% s enlreplants resulls una edificabllidad da 2 493m32

La altora mibxima secd de 10m 0 &n Se ciso o de B pabelonss colindimies.

*  Condicionss de us:

S admite &l u=o industnal de 1%, 2* y 3° calegoria. 'Y el uso lerciario comercial y de oficina.

*  Plaxos para o desarrolio del plansaméonto:

S0 eslabiocen los siquentes plaros para la elaboracidn del plansamienio de desarmollo y programacidn del sueha
Programs de Acuacidn Uibanizadora 35 meses a pantir de ia aprobacidn del Plan General

CONDICIONANTES ¥ MEDIDA

Tk b BIOA ACAFEIICS.
|1 mumﬂmmummwﬂmm

dm caligad aclsica aplicabies: -
Tipos de dreas aoislices ndions de ruid
. o . .- Lo
B Usa industtial [B.1 Areas ubanizades % 75 T
Sisahos comtaminaes

La kcencia o aulortraciin pars el mavimssnlo de Usmas en 88 zonas slectadss, queds supaditsds a & previa declaracdn di la colided ded sueda
por el drgano competents, ol ¥ como o delsmming |s ey 12005 de 4 de febrern

Daminko Pibdico Hidraulico

En el caso de sustilucin de plguna de ins edilicacionss exssienios, asiss podnén modidicar sy ocupacsin en plania, maniensndo la achsal
sdificabiiiad. Tanto en ks nuevas edificacones, coma &n las sustitucionas, habel gue |ustificar el cumplimionio de lo depeesio en o et 5 del
Reglamento dal Domink Pibico Hidradlco respecio a la 2ora de fujo preferente (RD 8481986, de 11 de abail, rrdificado por FID 92004, de 11
e anara). Fl orpansme compatents [Confacderacitn Hximgrafica del Cantabricn) determinard la documsntacitn axigibke nadm 18 jusEificacion del
citado arficuio.

Criterios de diselo
El plansamiento de desanolio deberd benei an cusnla Comd cefednios do dessho
*  La hmitaciin de [as dress pavimentabdes v permasble
=  Los horiponies edéficos de mayor valor que van a perderss se soopiardn comvenemements y 88 wiilzadn en las labores do
rEStANACESN ¥ jarBnamEaniD diF propo @mbio

Patrimonia Cultural

Sin peruicio ded cumplimesnts de oiras disposiciones de i Ley 7719080, de Palrimans Culles! Vasco, & en al tanscurso de cualquisr actisstidn
an ol dmbito a8 produfers algan kallazgs gue suponga wn indico de cardeler Srgueclificn, s& BuBPENAENN prwntvamanie los trabajos &n la
zofa y 68 infoimand inmedistamanie 3l Deparamaenio de Cultura de b Dipatecdn Foral de Gipurkos, que serd qussn indague las madidas que se

deben adaptar
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PLAN GEMNERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

ORMALFTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD OMNARPEMNA,

FICHA URBANISTICA DEL AREA 14.- “SOSOZABAL"
| CLASWFICACION SUELD URBANG | SUPERFICIE TOTAL _'r 2388 mi
CALIFICACION AL TIVIDAES ECONOMICAS SLIP 21194 m2
[SEETEMA GENERAL DE CAUCES EZ 1.2%7 m2
IE-rEI'EHJ.EBI:‘R.ﬁLI:E\IW..EE D 118 m?
I::EET‘EHMEHALI:EEWAEI{:E LIBREER E-1 B m2
FE-lEI'EIH GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F & m?
[ACTMIDADES ECONOMICAS 8 114 mL
| SUPERFICIE TOTAL FL689 ma.
AREA SLIFERFICIE N" DE WIVEENDAS
AFECTADA, ACTUAL TOTAL
CONSOLIDACION
¥ TOTAL 21.114 2 i) TEMN i5E5= T30 1o2m
LETAG ¥ OTROS m S
TOTAL 21114 m2 TEN 2505 1022
COEF DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA BN EL MOMENTD DE SATURAZICON 048 m2imd
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PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
ORMALFTEGHD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKDRRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

="
SUELD URBANO NO CONSOLIDADO

SUELD URBAND MO CONZOLIDADD por la uibanizacien y pof aumenio de o adificabilidad pondenada
TIPO DE ACTUACION: Aduaciin integrada

Conscldacidn de ks sdificaciones axslentes, posbiltindoss las amplacones sefaladas, hasts of mabsime Ssdo por ests ficha y y8 conterpimdas &n
las MMSS del 8

Exmie ung bpera meubscacion de os aprovechamienics on l@s ampliacionss o (3 empresa Lotag, dervada de 8 modificacdn dol meado de la mgata
de Santa Lwrsa Aclualments, decune bajo & pabaiitn y 88 proyecis sacars o la supesfcss, con on irazsdo exiedicd, dabsdndpss conlar prenviaments
con la precepiva sulchzaoon adminsiraiva

=  Condicionss de planasmisnio ¥ urbanizacidn:

58 redactara = Programa de Acuacdn Urbanzadom (PA L) Proyedo de Umanizaodsn, Estahdos y Bases de Concedaciin o Proyecis de
Reparceiacian. segin proceda

= Sistema de Actuscidn: Concertacibn.

El, con anterondad & la ejecucion del Ama por los propistarios. & Ayuntamionio estmase necesana @ epecucian de as obras de wibanizacikin odal o
parcial o constna panie del eguipameenio, 58 debard cumplic io estabecido en & an. 168 d8 la Ley 22006 del 30 de junia

Comeri, por coenda de los promoiores del Area, sufrogar @ okalidad de s obras de uibahizackon comprendidas dentio de oS limiles de 13 misma
Sa suiragandn ks conaxionss con ias infressiniciures exborioms, aun cuando se siden fuss de jos lmiles del Area

S cumplmeniant 1§ cesson del 15% de la sdificabilclad wtandslics media al Ayuriamiando

=  Condiclonss de edificacidn

S conschidan s edificaconss axisbenies, posbitandoss las smplisciones sefiskadas, hasts el miximo fgado por esta ficha y ya contempladas en las
MNSS ded 88 Supore una amplincien de I 585m2 de coupscidn Bn plants, que con i posibilded o8 un 30% de antreplants resuls una eofcabilcdad
da 337 dm

La s®ura mixima sard oo 10m & on s caso s de los pabaliones colindanies,

= Condiciones de vso;

Ser pdmile of uso ndusinal de 1%, 2% y 3 categodia, 'Y ol uso lerciario comenial y de oficina

»  Plazos para el desarmoilo del plansamiento.

Se establecen oS sigusentas plazcs pam la elaboracitn del plansamiorio de desarmolls y programaceten del suslo
| Programa de Actuaciin Urbanizadors: 35 meses & parte de & aprobacion del Plan Canaral

Tipo oo Ared acistica:
B 1 Secloes del ieriono con predomino de uso indusnal (Areas industnales eostontes)

Dbjetivos de calidad acistica aplicabiss
Tipos G8 Greas sCUShcas |rclicas de ko

Ld Le Ln
(B Usoindustrisd | B.1. Arews ubanizadas ™ 18 ()

por &l drgano competenie, (&l y como ko deberrming i ley 177005 da lﬂm

Domimio Pablico Hidraulico

En &l caso da susbiucion oe alguna de & edificecones essienivs, esias podran modiicar su ocupacian en plania, manbeniendo & scius!
edificabifdnsd Tanks en B8 noeves sOfCacionss, Coms on las susttucionss, habra que justificar el cumplimiento de lo depuesio &n & a9 del
Reglamanto deld Daminio Priblco Hidraukon respecio @ s sons de lujo prefanenie (RD 8461965, de 11 de abal, modificado por RO 92008, de 11
du enarn). El organismo compedente (Confederacidn Hidrogrifica del Conlabicn) determinats la documantaciin aegibie pars la justificasién dal
cRpio articuilo,

Crlerios e disefo

El planeamienio de desarmollo deberd lener & cusma oo cHsnics de fsefo-
*  Lafimiaciin de las dress pavimantabilss no permaalies.
" umpm-mmhwnmmmuwwmﬂmHm

Palrimanio Cultural

Bin parjuicio del cumplmisnic de otres deposiciones de la Ley 71980, de Patimonso Cultlursl Vissco, 8l en @l Manscuna de cuslquess actuacion
en &l Gmbic 55 produjsca sigin hallazrge Que Supanga un indicia de cardcier arquecidgico, e suspendsrin preventvamsants 0s (rebajs on @
zona y w8 informand mmediskamente 8l Depatamento de Cultura de ia Dipuiscién Foral de Gipurkoa, que serd quisn ndigue los medidos qus g

dnben adoptar
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMALZTEGI_A PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEMINEKD ONARPEMNA

FICHA URBANISTICA DEL AREA

15.- “BEHEKO SOROA"
SUPERFICIE TOTAL 8624 M2
9.624 m2

N

GENERALEE
GISTEMWA GENERAL DE CAUCES

Ed ome

EGTMEENLE VIALEE ] 2 md

[SIETEMA GEMERAL DE ESPACIOS LIBRES E-1 B m?

[SISTEMA GENERAL DE ECUIPAMIENTOS F o m2

Hmw B AN md

| SUPERFICIE TOTAL S5 md.

A SUPERF ICIE SUPERFICE DE DCUPACION EN PLANTA

AFECTADA ACTLAL TOTAL

|RZAR CASCO TOTAL BEM md| CONSOLIDACION o [WE3 4 QoG

TOTAL BEM  m2 4003 4000

COEF. DE OCUPACICN EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION 042 m2imd
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
ORMALTTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

(VR
IFoma

SUELD URBAND CONSOLIDADD

SUELD URBANGD COMNSOLIDADO.

Consoiriacitn de | sdficaciin axislents. que lens agolades las posibtdades de ampliacicn do sus aprovechamsnios.

En & cass de susibucin de alguna de as edificacionss emsbentes, estas podrkn modiicar su OCUPACISN &n plants, martenenco & actual
sdfficabilidad v justiicando & cumpliemesnts o8 ko dispuesto &n ol at S del Reglamenio del Dominio Publico Hidreolico especio & B zona de fug
peaipronta (R0 S4GAG8E, de 11 de b, modiicado por RD 2008, de 11 de ererc). El organsmo competents (Corfedirstn Halogrifics dil
Caninbdico) dalermninand @ documsniacitn mogible pam la justificecndn del clado sticulo

S& admile el uso indestnal de 1* 2% y 1* calegoria, v ol o ercan comancal y de oficina

Dwsbward menlizar ol sorsemasnts de fecaies en trarado sensiblemenis passkels & rio, Que el 88 aguas procedenies de B Amreas shiadss aguas
arfiba AREA-1 ¥ consctarl con &l gue 58 mealizerd aguas abajo en o AREA-R

Sunlos contaminados La lconcia o auindzacisn para & meamiento de Beras an i35 ronas aleciadas, gueda supedilada a la previa declaracion os i@
calidad del suslo por l drgano compaienin, tal y oomo lo deferrmina la ley 12005 de 4 de lebren

Tipo do area acustica:
B 1 Secores el lTiono con proedoming de 1S industhial (Aseas wusisakes axstenie)
wetvns di caldac acuslice aphcabies
IdiceEs e rusdo
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3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
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S-Orgenacion general
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data/fecia B0 B urriafochubre de 210
bartsioa) version i
idazlealk froocions: Celia Lana
iA? Joma Morano
Pliren Muriggpoei
Maider Romo
M'hl.f Mmg.?d::- . Ancord Unanue

ingurugiro sholkularitzs, iy, amtienial Ekohe 5.1

suatatzalles/ pomofr ORMAIZTEGIKD UDALA




'*

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

DRMAIFTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

16.- “IGARA™
| SUPERFIGIE TOTAL 75 B4 m2
SUPERFICIE NETA 79 04 ma_

[SE5TEMA GENERAL DE CAUCES Ed B m2
(SHTEMA GENERAL DE VIALES D B ma
[5IGTEMA GEMERAL DE ESPACIDS LIBRES E-1 8 mg
TEMA GENERAL UE EQUIPAMIENTOS F o m2
ECOMOMICAS e m2
: T =2,
AREA P
_AFECTADA
IGARA MOD DE LIMITES m2  REGENE RACION 6565 5.365 12040
TOTAL 20804 m2 6.665 5.365 12,080
COEF_DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTD DE SATURACION gD mFm2




PLAN GENERAL DE ORDEMNACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIOMAL
DRMAIFTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROHORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

'SUELD URBANG NG CONSOLIDADO

SUELD URBAND MO COMNSOLIDADD por la wibanizacidn y por suments de o sdficabiided ponderstds
TIFO DE ACTUACKON: Actusciin Integrada

Comoldaciin parcial de los ediicacionss indusinales antdamed. posbillindoss ampliBcionss y noemas melalaciones. mantensndose 8l
sprevechamarde de O 20 maimed sobve paemsla privada

Recedenacion del irifico y de los scceson desde |8 G263, undicandoss sn un inico punis |8 conexitn con esta canelern, Medianie un ccess
adecuadn y creaciin de un vial ifiema de Sefvico, gus, § S0 veE de sceess ol Asma B

Reurb@nizecidn geneal del drea y salalamenie de un minamo de oparcarmenios.

*  Comdiciones de plensamionto y wisanizscion.

Se reclactard =0 Proyects 68 Uanizacon, Progrema de Acuacion dbanizadora y Proyecio de Reparcelsciin

*  Sistema de Actuacidn: Cooperacidn

= Condichones de la edificacidn

Ccupacion méwma de las ampliacionss. en planta de 5 365 m2. comespondients @ un porcantais ded 40% da la suparfice privada del sector

Sa admile ks poaibdidad de aneplantas, en la edificacion propamente industnal, del 30% de o ccupacon en plants Fesuts una ediicabiidad de
E.O74 50m3

Lo allusn rdoima Sbve de (o edficackn sard de 10,00 m., pediendo el P E Q.. sdmilir elemenios puriuaies de mayor aliur, an funcidn de las
necesidades de produccidn de a8 Auevas FElaesones

= Comfichones de usa:
El usp global del Ares e el indusivial, sdmidndoss las mdusines de 1% 2 y 3 calegoria, y usos torcianos comensEiled y de ofcnn
*  Combclonss de aquipamienio y urbanizacidn

Cosmord, por cuonta de kon promotores del Area, sufrigar la iotalkied de Bs obras de urbanzecdn comprendidas deniro ded Brile de Sciscsn
Azl msmo_ sulrgar s conexones con las infreestnacenes Exennnes.

S cumplmentard o cesatn ded 15% de sprovechamiento gl Ayuniarmenio
Los edificios s& dotarin, &l manos de | plaza de aparcamiesio por cada 100 m2. consirikdos
*  Plazos para of desarrolio del planeamisni:

Sar estnblscen jos siguenies plazos para i3 elaborackin del planeamianto
Programa de Achuacidn Uirhanesdon: 48 msses @ partic de [a aprobacidn del Plan Ganeral

HOAMBIEN

La licencia o aularizacien para & mavimients do linras en las ronas alectadas, queds supediads 8 & previa declarscicn de la calided del susio
por @l drgano competente, tal y como o dsterming la by 152005 de 4 de febrero

Duminin Piblico Hidriwlico

En of cass de susiiucién de piguna de las edificacionss sailenles, aates podran modificar su ocupacian en planta, mantenssndo la achaal
edificabiidad Tanto en ias nusvas edfcacionss, coma en las susttuciones. habrd que justiicar of cumplmionto de o dispoesto en e an@ del
m#mwmﬁm-umummmummunummmmmnu
de arerg), | organmmo competenis (Conedermcadn Hidrogrfica del Gantabrico) determinani la documentacan sxagible pas 3 [usificacion dal
citades articals

Critorios de disafo

El planeammenta de desamolio debord lener &n cuenla come critenos de deafa

- Ll ienfBcion o8 las dneas pavimeniables ho pefmeabas.

- Lo horizanies sdificos da mayoe valor que van § parderss &8 SCORSSTAN corvenmnimmonis y se utiizocin en os Bhores de mestauracion y

| ajendinamionic del propio embio e
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|54'n pedjuicio del cumpimienio da obs dsposicionss do la Ly 71850, de Petnmonio Cullural Vasco, s en el iranscurso de cunlquier sciuscn
on ol &@mDEn &8 pEodigana Bigiin hallazgn Que BUDORGE un indicad 08 Carkcler oroguedligeon, se suspenderan presentivamenie jos rabajos en la
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PLAN GENERAL DE DRDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

DRMAIZTEGIKD HIRLA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPEMNA

e

FICHA URBANISTICA DEL AREA 17.- “UGARTE"

| DATOS GENERALES

CLASIFICAGION SUELC URBAND SUPERFICIE TOTAL ] 3G 113 m2
CALIFICACION ACTWVIDAES ECONGMICAS SUPERFICIE NETA T m2

%m DE CAUGES £ 266 m2
[GISTEMA GENERAL DF VIALES D 0 m
[SISTEMA GENERAL DE ESPACIS LBIRES E- 0 m2
TEMA CENERAL DF ECUIPAMENTOS F =)
B T mL
SUPERFICIE 10TAL 0111 m2
SUPERFICE M%ﬁdﬂ*_
AFECTADA_ | ACTUAL | TOTAL
MOD LMITES m2  TRAMNGFORMACION | 12041084 1 815 389348 111
84T mi 1200 1,815 11034
COEF. DE DCUPAGCION EN PLANT A SOBRE PARCE LA PRIVADA EN EL MOMENT O DE SATURACION 0,44 mBmL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMALZTEGI_A PROVISIONAL
ORMAIFTEGIKD HIRLA ANTOLATIEKD PLAN ORORKORAA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELD URBAND MO} CONSOLIDADO por la urbanizacedn y por aumento de & edificablidad ponderada
TIPO DE ACTUWCION: Acluacitn Inegrada

Las actuales mslalaconas de endmila bonen canicier de conlmuidad, que. dificiments, puedan cambiar de uso &n & panods d& vigencia del presants
Plan General, por o qise, &0 principio, debamos pensal 6 una consolidacesn de tas mismsas,

En esin caso, la achuacion de tronsformacitn, con reservas, se reduciria @ 1o magen oquienda del ro Estanda, en o espaco gue resia desde ol rio o
la caretara (-2632

So esiablece la conexsdn viaia de esla zona desde &l Gea 19 (ks Erola) y s fian unos aprovechamianios ded .50 maimd

A mtvel onentilive, e sahala une coianacicn peneml fullm del area Bn SU conjuni

*  Condiciones de plansamisndo y urbanizacidn:

Se redoctard un Progroma oe Adubciin Uirbanizedora (FA L), Proyecio de Unenizacdn, Esisiutos y Bases de Concerisciin y Proyecio g
Reparceiacidn

+  Sisiema de Aciuacion; Concartacion,

51, con anferiondad 2 la ejecucdn del Asen por s propietancs, &l Ayuniameento eslimass necessns ia ejecucidn de (s cbras de urbanizaciin toisd o
parcial o constnir pars dal squepamiando. se debedd cumplr lo establecdo &n el e 188 de & Ley 22006 ded 30 0@ jurea.

Coumard, por cusnta de los promiplones. del Arsa, suliagar 1 tolasdad de las obees oo whanizacion comprendidas denkro de lod limiss de @ msma
5a sulragaran kas conaxionss con las infraesiructuras endesiones, aun cuando S siden fuedi de los Bmies ool Ases

Se cumplmantans 18 casin ded 159 oo | edficabdidad urbanistica media al Ayuniamisnio

=  Condiciones de edificacion:

S fija una edificabdided méoma scbm parcela privada de 0 50m2mR, que supone un 44% de Goupetidn an plants

Sa mcmile 13 posibilidad de entreplarias, &n s edbcacon propiaments ndustnal, del 30% de la ocupacion en planta. Resulla una edificabiided o
1:5.358,50m2

La alura mixima libie de o edicacion seol de 10,00 m. pedienda of P E O U sdmity slomenios pantuales de mayor afluia, en furscin de tas
mecasidadas e produccidn de las mevas insialaciones

- Condiciones de squipamisnio y wrbanizacion

Comerd, por cunnia de los promolones. del Ansn, sulragar b iotadided de tas obies & Whardrackin comprendidas dento del limie de actuacidn, &
excepciln de b rolondas, Asl mismo, sufragar les conexiones con las infraestructuras exdeiones.

Sa cumpmentara ia cessdn del 15% de sprovechamento ol Ayuntamento

Los edificios s& dotargn, al menos de | plaza de aparcamiento por cads 100 m2 consiruidos.

*  Condiciones de uso:

El uso global del Arsa e 8l indusinal, admis@ndose las indusinias de 1%, 2° y 3 calegoria, ¥ &l uso erciana comancial y o oficina
*  Plazos para ol desarrolio del plansamisno:

S establecen o shguienles plazos parm ia mdﬂﬂ-u-nmmmafw dal suua
Prgrama de Acisacitn Lkbanizadora: 46 meses B pastic de @ aprobacidn dal Plan Genaral

Tipo de drea scdstca
B 1 Sectorss del lenitono con predoamenio de use industrial (Areas indusinales aostanies]
Oertivis de cahided acistica aplicabies
Tipos de dreas acusticas Iredices de rukdo
e [Le Ln ol
B Lo industnal [E1 Aress ubanizaas H 75 (B85

Sumios contamingstos
La liponcia o awlorizacion pars e mavimeenta de leras on las Zonas afectadas, queda supeditada & i previa declaracin de ks cabdad del sisls
pof &l frgano compatene. tal y como o delermina la ley 15005 i 4 3n ke




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMALZTEGI_A PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKD HIRLA ANTOLATZEKO PLAN ORDKORRA_BEHIN BEHINEED OMARPENA

En & casp de susifucidn de alguna de las adificaciones exsienies. esiss podran modificar su ocup@con &n planmia, manienendo B achual
adificabifidad Tanio en s nusves ediicaciones, como en . susithociones, hobrd que jusificar e cumplimiants de o dEpuesio an & 01 D dal
Feglamento del Dormire Pubico Hdrailco mspacto & & 2ona de flujo preferente (RD B45M 985, de 11 de abil, modificado por RO 22008, de 11
di emen). £l aigansmo competents (Conledaracidn Hilrogralics del Canlatingg) determenard | documantacion axigible para |o justfcacion dal
citado articuia

Critarics de disefic

E1 plarsapmianio e desamolo Gabara nar an cusnia como orilenios do deseho

| Emitacitn &8 las Sress pavimenishies no permeakbes

La mstauracicn y mejora ambiengal de la vegetacidn riparia en la margen ded fa Estanda.

Las morzontes sdéficos da mayor valor que van a perderse S8 acopinrin convenisntemends y 58 oliEracin en las labores de resisuracion y
pardinamerds del propin gmbda

Patrimondo Cubtural

Sin panuicw del cumplimssnto de ofras disposiciones de & Ley TS50, de Patrenono Cullural Vesoo, si en o ranscursa de cusbgusss scluscdin
&n al ambile =8 produjera algan kallargo goe supanga un indoo de cardcier amueciigicn, B SuSpendaran proventvamanie los rabajos en la
rona y se nformand inmedialaments & Deparamento de Cullura o8 & Dipulscin Foral de Gipurkos, que serd quisn ndigus ias medidas gue so
disben adogiar
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
ORMAIZFTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKOQ PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD OMARPENA

I
HiTE

FICHA URBANISTICA DEL AREA 18.- “ZELAIKOA™

SUELD UREAND SUPERFICIE TOTAL A1 484 m2

SUPERFICIE NETA 40170 md_

IEIEI'EHHEPEFW. DE CALIGES Ed 0 md.

|G TEM GENERAL DE VIAMLES o 130 =2,
[SISTEMA GENERAL DE ESPACKNS LBRES E-1 0 md.
[BIETEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTDS F 0 md,
[ O T
'SUPERFICIE TOTAL [
|
AFECTADA ACTUAL |CRECRSENTO| TOTAL
TEJERIA TOTAL B4 m2 REGEMERACION 2 548 [T 12 380
{[ESPACIOS COMPLEMENT ARIDS 6538 m2 0 2 456 7 45
TOTAL 41484 . 2545 12361 14 B4l
COEF, DE DCUPAGION EN PLANTA SOBRE PARCE LA PRWADA EN EL MOMENT O DE SATURACION aar miimi
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

'SUELD URBAND NO CONSOLIDADO

SUELD URBAND MO CONSOLIDADD por la uibanizacion y por aumenio de |a edfcabilidad ponderada
TIPO DE ACTUACKON: Actuscidn Intacrada

ANTECEDENTES

Sa estaba iramilends una Modiicacion Punlual o8 ka5 Nomas Subsidianas, mismnbe 3 esta dea, asumiendoss, desde ete documants s
condiconanies establecidos par ki Exma Diputaciin para su aprobacion defintva Elo suponda 1a incoporacion de una pequafia pancels de lemeno
junio al limie con Beasain para darke confiruidad ol vl e de conexin de (g drees industnalss desarolades on doho municipio

Por olsa paste, & Ares viens aleciads por of brazacd adsed g una linea elcinca de alta tonsadn gque cruza dicha &nel Supdmendo de hechd Bna
modificacion de la ordenacdn de loma que e posibilile |3 eelzecedn de s aprovechameanios permicins

Aal mismo dabard hersr en cuants sl Proyecio del s civico del Comedor Beasain - Zumdiraga
OEJETHVOE ¥ CONMMCIOMANTES

Lias srdenachanes grafkades &8 consajaran vinculantes on los siguierdes elernantos.
ELEMENTOS EETRUCTURANTES

Vinl e servicis inlema en razado sensiblemente paraledo a la careters GI-2612 | conexionado con & Afes 10 Wrai Emota” y o dree industrial de
Beawain

Separacidin minima del borde del bidegom a la nusva ediicacin industnal 15 00m
Conaxiones vanas de mdadura § pealonal con &l Ares 18 TRAI ERAOTA" con & gue compans acoeso desdes |a rolonda exstents an la GRE12
«  Condicionss de plansaméonio y irbanizacion:

Ss mdaciard wn Programa de Adusctn Lisbanidsdars (PALLY, Proyecio de baniracidn, Estabutos y Bases de Concerdacidn y Proyeco de
Reparcalscin,

*  Sestema de Actustion: Concertacion

54, cof anbercrdad a la secucicn del Area por los propesiancs, &l Ayuriamento sstimase recesaria la epcucion de las obras de urbancssdn fotal o
pansal o consines parie del aquipameants, 50 deborl cumplir io establecido en el arl 168 de fa Lay 20006 dal 30 de junic

Cormerd, por coanta de las pramotones del Area, sufrsge B iotalidad de las obras de wbangacion compeandidas. denlro de los limiles de la misma
Se gudragankn s conexiones con las infraesinuchuras enderiores, sun cusnda 88 sitien Tusrs de s imies del Aras

Sa cumplmentand la cesian ded 15% de la edfcabilidad wbanistca media o Ayenlameento.

*  Condiciones de edificacion:

Parcela prevsds indusirial: 16 000m:2

m“mnhmm.u.m.:uwﬂmﬂ

Saiparfois macima sdficable industrial 40 170m2 x D 45m2imZ = 18 076 S0md

Alura mixima o8 B edificacion 10, 00m

Seccin’ PE + Entreplania En edificios de oficines s podra estabiscer una seccon de PE+I

M* de aparcomierios minino. 200 pAaras

L Comnficlkones de uso:

Bl uso global del Area es el indusiial, admidndose (a8 ndustras da 1°, 2* y 3 cetegoria y of uso teniano comescial y de cfani
*  Plazos para ol desarmlio del plansamberto:

S estabdacen s sgumnies plazos para la sabaracion del plansamianio

Plan Especal 36 messs § pisti do 1 aprobacidn de las Plan Ganeral
Programa de Acuaciin Lisbanizadona; 48 meses a partir &0 la aprobaciin de las Plan Genesal

g
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGE_A PROVISIONAL
ORMALZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN ORDKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Suwlos contamanados.

La Boencia o auiorizackin para ol movimeenio de teres en s ronas alectadas, queda supeditada a la previa declarstdn de b cabdad del suels
pat i B competsnle. 1al y corma o determena ks iy 177005 oo 4 de Sebmsio

Dosminio Publics Hidriaulico
| 58 debend [wsificar &l cumplimsnio de o depessio en o #iF del Reglamento del Dominio Piblico Hdradlico respecto @ |8 zona de fujo |
preferants (D BSEMDRE. da 11 da abil modificada por RD W2008, de 11 de snan). El crganisma competens (Cordederactn Hidrogrifica ded |
Cantabnico) determanard la documentacion exigible pars [a justificacin oel cilado aficubs

Crimrios de disefio

El planasmnienis de desarmallo debard lener an cuenia como crlanas. o disafo
&2 imitacitn de las dreds pavimentables mo permeshles
Los hovipordes edificos de mayor valor que van o perderse se scopisrin convenieniements y se ublizardn en las sbores de resisurscidn y

ajardin@meenic gl propa amoin

Patrimonio Cultural

Sin parrjuecio gol complimianio de obes disposiciones de 1o Ley TA5960, de Patimonio Cullural Vasco, 5 en el ITERSCUrSE OF CuRgquiss Schiacion
&n &l dmbiio e produjers sigin halargo Que suponga un indicio de cardcler arguenldgicns, se suspenderdn preventivamefis ks iEkeges & L
fona y se informacd mmedistaments al Deparamento de Cullure de la Diputackin Foral de Gpuzkoa, que som quien indique ks medidas gue &=
detan asoptar
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Abokatua) At Andioni Lnanie

suslatzailea) armofor CRMAIFTEGIKD LDALA,

D




sRAIEHNLA

ELBFICAL K Bl Esrazo 5ac
i HIIFG ESFAC0 ISRLS URTSKIG
RERDECH WA [ FARELAK
g - IMCUETEL 11 LU TH A AT E MR
14U TRLAL - 4}“ Ej-.""“;'.
F LR 12 5 (X7
BN LWL LIA ALK
k13 AL T FRPLINS LRRFS
CUCCC| FIRsTPED S/ ke
LLL-L | APARZAEHTOS SLETERRSAED

(B TR T R T R

W USTEMA CE COMUAICACINDS
PRTIAINTTIE RDTaE

| K& WS TR

FETAND FiOFAK
0 WS | P
O ESLDEE ET4 OMETEDEY ELBIEAS
S| AnTRAS v BRI PLAIMNL

ARATHE| FHLRE
PAAT.T1 A%, OF GAAAIF

= Hard T

B-21 Wes CITLETAS

18 ZELAIKOA

4-Calificacion pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekalua
1/1000

ORMAIZTEGI

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

proleltus nneEch  Hingintze araudiaren barrisspana

Revisidn de planesmienic
Tasea/fzse BEHIN BEHINEKD OMARPENA
APROBACKIN PROVISIONAL

data/fecha 2010k uriafoctubes de 2010
bartaioa/veraiin 1
idazheak /roccions: Cedia Lana
M2 Jose Moreno

hliren Muriagomi
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idazleak /recachoas; Calia Lana
W Josse Boreno

Wiren MuEgoeT

Miciar Hoimo
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FICHA URBANISTICA DEL SECTOR 19.- “IRAI ERROTA"
| SUPERFICIE TOTAL 0 B
| SUPERFICIE NETA : 77 B35 m2

L ZONIFICACION GLOBAL
GENERALES
|s|5rm:£r£mnemumss E2 1158 m3
[GISTEMA GEWERAL DE VIALES o i mg
Immu GEMERAL DE ESPACIOS UBRES £ o m2
{515 TEMA GEMERAL DE ECUIFMBENTOS F & m?
peeaconce 5| s
EUFERFICIE TOTAL B mE
oy SUPERFCE | suPEwFcE EM PLANTA
AFECTADA i ACTUAL JOTAL
HOORPORACION DE MUEVD SUE LD 7183 md HNHUEVA CREACION 1
TOTAL TTEIS ol (] 20,885 30884
COEF, DE DCUPAQION EN PLANTA SOBRE PARCE LA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION 0,40 m2im3.
PARCELAMZ. | OCUP.PLANTAMZ | EDIFICACION M2
SIN DETERMINAR SOCIAL 8O0 600 1 800
|DEPORTIVG 1 500 L i
[cOMERCIAL 800 B0 1 800
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1 e

| SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El uso global del Anss 8s ol 0o indusinal, admetsbndose las ndustnas de 1%, 7 y 1° categoria y & uso iercianio comedss y 08 ohcnn
Creacidn de una rona indusiial oon carkcied de “Indusiniaides” 8 BCUSTo CON 188 delemminaciones dal FTF y las propas necesadndos municipaie

Emum.muumd‘h'ml'—n'hmmﬂ mmm:mhm.mmmim
rodadn munepal

La omensndn grafiada o5 a tiulo oneniatvo

1.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Dcupaciin mixima sn plania de 30 885 m2

Alura lbre miama de b edificacsda 1000 m

El Plan Pancal podd admilir slemenios purfuaies de mayor altura, &n funcian de B eceddaiss de producciin o8 B nuireas insialacones
S admile la posibilided de entrepiantas an i edificaciin propiamenis indusinal. del 10% de k= coupacidn en planta

Las edificaciones comencsal y oo equipamisnios, tendriin uns seccdn mixims de P2 con shurs misima da 10,00 m

La edifficabilided mixima resulinnie seql 8n consecusncia 28 S580ma + 1 S00m3 + 1 B00m2 que suman un jotal de 47 100m2

2.- CONDICIONES DE EQUIPAMIENTD ¥ URBANIZACION

El Plan Paecial dard complimienio de los cilenos ¥ clsstvos de cedenacion eslabiscidos al mspecio por fa presente ficha urbanisica E] Plan Parcal,
dotard §l Secioe, como minmo, de ios sslermes de sspacios libres de domine y uso piblicos de los squipamientos eogidos por la Ley del Sueda

Comesd por cusnta de & promolon oel Sector o sufrager la specucdn de la intalidad de las obras de uibanizacdn comprendidas demiro do sus imies
e ordenacedn, asl como LS posibled COREXIONRES COR 1B PROBE JRNGRIES Gl

La ceardn del 15% sl Ayuntamsento so materializacs en ka realizacin de un “bdegor” segan "Convenio e Desarolo Libanistico del Poligons de sl
Ermota de Ormaizteg, Timedo el 28 de sepiembes de 2004, o en & caso de Begans & un acusito entre & Ayuniamianto ¥ la promotors podria esie
madificerse | adapidndass o nuevas Necesidades murDpains

D confomidad con o estabecide an ol Plan Tormbortal Seciotal de Creacitn Pilbdca da Suslo para Acthvidades Econdmicas y de Equipamisnios
Comproies sl dimensonamesmlo MV o 06 HUSWGOE SQUDamenios comeriaes queda estabiscdo con STeghe @ I8 sgumnbes parsmotros
Superficia nota mavima de platafoma explanada 40 D00mZ, superics maxima de lecho ediicable 13 000ma

1. CONDICIONES DE PLAMEAMIENTO ¥ ACTUACKIN

Se redeciard un Plan Pamcial | Proyecin de Uirbanizscide y Progroma de Actusciin Lirkansadons

El sisioma de actuscidn serd & de sapropiacan, salve que andes do s aprobacidn defindiiva del Plan Parcial, se haya slcanado un acuerdo cof 1
peopiadad sn orden & la gestidn y desarrollo del Smbilo, &0 cuys CaS0 Se podnd optar por los de ooopesaciin O CONCEMBCIt

Plaros para el desarrollo del planedmienio;

S& establecen los siguenies plazcs para @ elaboracion del plansarmienbo

Plan Pamcsat 36 mages 8 portr da la aprobscidn de 1as Plan Gansaad
Programa te Acuacin Urbanizadom; 48 meses a partic de 1 sprobacian de las Plan Goneral

= PR AN

|

-Se respetard inlegramente |a vegetacitn de interés parm la conservacion sefalads en el planc | 05 “Vegetacdn de indarés” ded informe de
Somtenibileine Arvbasntal

-Sgridn de cbligada apkcacin s medidss cormecionss sobeo “Feslauracion ambiental ¥ plssjisica” contonadas on ol I5A

-Aestauracion y mejorm ambiental de & vegelacin npana s acluacones de estauracdn y mejrs ambenle 50 MalTanen de scuerdo a s
prescripciones pspecificas incomporadas @l respecin en & Apanado 63 Propussta de modidas preventivas, cormeclons y compensatorias del
irlnrme de Sostenilided Smibantal que foma parte de la docomentacion dal Flan Garoral do Ordenacdn Urbdang de Ofmssetsg

Susdos contaminados
Ls Heancia o aulonzacan pars f movemients de LEas n 155 Tonas alectadas, queda suppditacs & I previs declaracion de la cobdad ded siuek

poi &l drgano competente, (al y como o determina la by 12005 de 4 da febem
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in de fujo
S debard justificar eof cumplimients de o dispuesto en el an.g del Reglemento del Dominkg Pitlico Hidragico respecio @ ln rona !
pistersnts (R0 B45M1088, da 11 de abril, modificads por RD 92008, de 11 de enem). E] oganisms compstents (Confedenncin Hidrografica del |
Canabrico) deleminan la docurmentscsn exgibie pana la pistificactn del atado articulo

Critarios e disada

El planesmusnio de desaroio debaed s an cusnta comao crienios. de dsefho

ia WTHtaciin de s dreas prameniables no pemeabes

L restauracion y mejora ambiental de 1o vegetacin fparis en ks mangen equierta del rio Estanda

Los marironies adifions do mayor velor Que van @ perdenss S8 SEOOIRMA convenanlETens ¥ 8 iraEn en s labones de resisurackn y
marinamanio del progio drbito

S rocuperard ks conediividad ecolbpica de ks mirganes de los rios ncluidas on os sedores. So dispondnin o8 esgatad les Drokenantemans
&n elas y 80 resiauand o boagque de rivern

Tipo de drea acustica:
B 1 Sedones del bericnn con predoming de 1o indussiel (Aieis ediirales axmies)
s de caldad starsic apbCaties
Towod de bieds BCissisme i he Aol
Ld L Lm
B Uso anchustral [ B Arops urbanzades ™ 75 B2




o UDMLERRWETY bk,
i &
b " LT e

| TRCMILER Y Ce
VIIL [E_. #RZa

Faumlilz sgon coitezamn bicesmss [0
Sadne zlerepn menne £onnat ik IHOELS

¥
(3
LI
[

19 IRAI ERROTA

1-Topografikoa
1-Topografico

1/1000

ORMAIZTEGI

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

proleklua/ oo Eclo  Hirigintza araudienen bemkuspens
Aevleidin de planeemisnie

fasen/fzse 'BEHEN BEHINEKO ONARPENA
e APROBACNY PROVISMAL
data/fecha ' 2010ke uriwioctubre de 2010
bartsioa)ersdn _ 1
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

DRMAIZTEGIKD HIRIA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD ONARPENA

(L ]

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR 20.- “DORRALDEGI"
SUPERFICIE TOTAL B 22 577 ma2
SUPERFICIE NETA 2 877 m2

| Lt i B
GENERALES
[SISTEMA GENERAL DE CAUCES [F 0 m2
ISISTEMA GENERAL DE VIALES D 0 m
{SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES £1 0 mz
{515 TEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F 0 m?
[ACTMIDADES ECONOMICAS B TL5TT md
| SUPERFICE TOTAL TLETT md.
SUPERFICE
ipiinnd I AFECTADA
DORMALDEG! r'[ml. ZETT M2 NUEVA CREACION
TOTAL LET
COEF. OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURAGION 040 maima.

IMN‘ PARCELA M2, OCUP. PLANTA M2 | EDSFICACION M2

SIN DE TERMINAR{SOCIAL) 340 200 600

[DEPORTIVO 470

IllllllilliiillllllllIIl.llililllllll.llll..lll.llll.lllll.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKD HIRLA ANTOLATZEKD PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKD DNARPENA

E! uso global ded Area ea el de mousbial, adrbencoss e ndusties de 1% 2%y 3 calegans v o) uso Tertienn comercial ¥ de ofting
La crdenaciin grafieds &4 8 Mulo ornenipivo

Se establecen unos aprovechamesnios maximos similanes @ las dreas 18 y 15, que presentan caracheristices comisnes.

Se manbenen s defermmaciones establecdas por las shienores Mormas Subsidigrias

1.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Clcupacion maxima en planta de 9 031 m2, corespondiente 8 un porcediape del 40% de L superfcoe prvada del sector

Alles Bore maxima o8 s eddicacion. 10,00 m. El Plan Parcial podna admir slsmenios peinfuales de mayor alura, &n funcitn oe s necesidades de
producciin de e Aueves instalacones.

Se admiin la posibibdad de entreplaras, en la sdiicacidn proplamesie indusirial, ded 3049 de la ccopadedn an planta
Las edificacanes comercial y de equipsmentos endrin wni seccion manma de PB+2, con atur meaxima do 10,00 m

La adificabiidad méxima resullame sord en consocuencia 17 290me « B00mZ que sumen an total de 12.590m2

1.- COMDICIONES DE EQUIFAMIENTO ¥ URBAMZACION

El Plan Parcisd, detard al Sector, coma minmo, de los ssiemas de espacios iibmes de dominio y o piblcos de los equpamisnbos eogedos por ln Ley
del Suslo, Correrd, pof cosnla de os propietanos, B specucsin do las obas de whanzaciin dentio de fos limies y las conecones con las
miitassinaciuras exlenoes

e cumplmentard b cesidn ded 15% af Ayuriamsnic

Sa asipblecend un ménema de 1 plara de aparcamienio por cada 100 m2. corstruidos, inclaidas (s posibies enlreplares

1.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y ACTUACION

Se redaclard wn Pian Parcial, Programa de Actuacin Lkbaneadon, Proyedio de Urbanacion, Estabuios y Bases de Concerlacian ¥ Proyecto de
Concaracdn o Reparcelecdn segui procedn S pociin SSlaHeoET SUbssCIHES

Sistema de Scluackineg Concari@cadn

51, con antenondad a (o ejecuciin del Area por kos propestanios. el Ayuniamisnio esimase necesana b epcwckdn de ks obris de urbanizacdn iotal o
parcaal o construr parie del equipamesnto, se debed curmglin i estabiecido &n =l ar 168 de la Ley 202006 ded 20 da junic

* Plaros para @l gesarrollo o8l plansamienio:
S eslabdecan 108 siguisnies plazos para @ slabommcion del plansamesnio

Pian Parcial § aflos a paitir de s sprobacitn o8 ks Plan Ganaral
Programa de Acuaciin Urbanzadora: B aflos a parts de B sprobacion de s Plan Ganeral

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

S mspotar infegramente |a vegetacitn de interda para & consarvacion sefalada en el plano |05 “Vegelaciin de inberés” del nforme de
SosienbDikdad Amibnisl

Horiin de chiigads apcecidn ks medidas cormecions sobe “Restawsmcion ambental y pasajisiica” contenidas an el 154

“Aagiaracion y mejora ambiendal de i vegeiscidn npand; lis scluscionss de resduraciin § mejora ambsental se realizarin de aduecda & S
peEscHipciones especificas incorporadas: al respecto en el apartado 8.2, Propussts de mediias provenivis, COMBOIGRS Yy Compersaionds del
Il da Sostenibilided Ambental gue foma pare de @ documentaciin del Plan General de Ordenacidn Lirbana de Ormaltieg)

Sievlos contaeminados
La Ecancia o autonzaciin para al movimienio de temas &0 Les pones dheciades, queds supaditada @ @ provea declaracion de b cobdad del suelo

por &l GIgand compaiente. tal y coma o delermina ia ey 172005 de 4 da lebren

Dominio Pudbiico Midrandico

o deberd jusificar of cumplimisnis de o dispussto en &l ar 8 del Reglamanio dal Dominio Publico Mmﬂﬂ_lh_ﬂﬂlﬂm
predarente (RO 8451088, de 11 de abril, modificado por RD 972008, de 11 de enem), El organisme compatente (Confederacitn Hideogrifics ded
Cariabsfics) detarmninans la documantacidn exigible para la jusiificacsin del clado ariculo




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI_A PROVISIONAL
DRMAIZTEGIKD HIRLA ANTOLATFEKD PLAN OROKDRAA_BEHIN BEHINEKD ONARPEMA

LT

Criterios de disedio

El plansamianiy oo desamolo abads imngt on Cusnia Ccoem Crannios de desio

Io: lrebacian de las Sreas pavemeniables no parneabies

La reslauractn y mejons ambuental de a vegetaciin roara en s maesn equesds el o Estands

Los honzontes edificos de mayor valor que van a perderse s acopianin convenentemende y se ulibracin en e labores de restaurscdn y
Bardnamiero del propo ambso

| S& recupararh i consciividad acolbgica de las mirgenes da los rios nclukdas an los secicees. Se dispondrén bos espacios libies prederendomants
&n ellas y Se reskaurard of boaque de thara

Tipo de area acistica:
B 1.mmmmmdummmqhmmm:uum;
Objetivas de caliad acustica aphcabkes <
Tipos de disis scoshcm inchoos. de i
L Lo Ln
B Uso industrsd 181 Aseas umanizadas i3 75 [
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